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Bauleitplanungsverfahren, 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und
Gewerbepark Geratshofen”, im Ortsteil Geratshofen der Stadt Wertingen

Frithzeitige Beteiligung gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Im Paralielverfahren mit der 19. Flichennutzungsplananderung der Stadt Wertingen

Die Stadt Wertingen méchte im Zuge eines Bauleitplanungsverfahrens die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen® umsetzen. Die Anderung betrifft drei
verschiedene teilraumliche Geltungsbereiche, welche hier jeweils separat abgehandelt werden.

Alle drei Geltungsbereiche befinden sich im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder“, weshalb den
Schutzgutern Landschaftsbild und Fldche eine gewisse Beachtung geschenkt werden muss sowie
dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet,
liegt etwa 100 m entfernt in westlicher Richtung.

Im Rahmen einer Vorabklarung hat sich der Fachbereich Naturschutz am 03.11.2022 bereits sehr
kritisch zu einer Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks geauRert.

Teilrdumlicher Geltungsbereich 1

Der teilrdumliche Geltungsbereich 1 erstreckt sich von Nord nach Sid am Westrand des
Industriegebiets. Hier soll die Gewerbeflache im Fiachennutzungsplan nach Westen erweitert werden,
um die Grundlage fir eine Aufstellung eines Bebauungsplans, hier im Parallelverfahren, zu
ermdglichen. Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache aktuell als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® sowie als ,Grinflache
(Ortseingrinung)’ dargestellt. Durch die Uberplanung von Gewerbegebiet wird diese Flache dem
Naturhaushalt sowie naturnahen Nutzungsformen wie der Landwirtschaft entzogen. Die Fléache die
entzogen wird, ist im MaRstab 1:1 im angrenzenden Bereich als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie als ,Griinflache (Ortseingrinung)” zu deklarieren.

Da in der Anderung fur den Teilabschnitt GI 5 — LIl im teilrdumlichen Geltungsbereich die maximal
Gesamthohe von Geb&auden um 22 m (nach dem giiltigen Bebauungsplan vom 29.07.2015 ist fiir den
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Teilbereich lediglich eine Gesamthéhe von 10 m zuldssig und nicht wie in den eingereichten
Unterlagen angegeben von 12 m) erhoht werden soll, erschlie3t sich der unteren Naturschutzbehérde
nicht, wie im Umweltbericht die anlagenbedingte Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft als
.gering" eingestuft werden kann. Gebaude mit einer Hdhe von bis zu 32 m am Rand des
Industriegebiets wirken sich stark auf das Landschaftsbild aus, insbesondere bei der Lage in einer
Gebietskulisse (Naturpark), die dem Erhalt der Landschaft sowie der Naherholung dienlich ist.

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist hier in jedem Fall auszugleichen sowie zu Minimieren.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan {(Jahr 2015) dargestellte Flache fur ,Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® auf der Flurnummer 105/0, Gemarkung
Hettlingen wurde (berbaut. Die Flache galt als hergestellte Ausgleichsfliche fUr den Eingriff der
Tierzuchthalle. Der Verpflichtung zur Kompensation fiir die bestehende Dauer des Eingriffs wurde
ergo nicht nachgekommen.

Diese ist in jedem Fall wiederherzustellen. Fir jedes Jahr, welche diese Flache nicht fur den
Naturhaushalt verflgbar war, ist eine dkologische Verzinsung von 3% pro Jahr zu veranschlagen und
auf die urspringliche Flache aufzuschlagen, um den Verlust fur Natur und Landschaft aufzufangen.
Diese Flache ist wieder gesondert im Bebauungsplan darzustellen, um hier fur Kiarheit zu sorgen.

Nach der Anderung des Bebauungsplans wiirde die Stellfliche auf den Flurstiicken 417/4,
Gemarkung Gottmannshofen und 105/0, Gemarkung Hettlingen immernoch die Baugrenze respektive
die als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache Uberschreiten (Vergleich Luftbild und eingereichter
Bebauungsplanentwurf). Hier ist entsprechend die Stellflache bis zur Baugrenze zuriick zubauen und
die Fldche zu entsiegeln.

Teilrdumlicher Geltungsbereich 2

Da hier in einen potenziellen Lebensraum flr bodenbritende Feldvdgel sowie in eine Ruderalflache
eingegriffen wird, wird die Realisierung des Vorhabens ohne eine ausfihrliche Abarbeitung des
Artenschutzes im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung abgelehnt. Ohne
Kartierungen und entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich kénnen
Verbotstatbestdnde nach §§39 und 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Teilrdumlicher Geltungsbereich 3

Die Anderung fir den teilrdumlichen Geltungsbereich wird von Seiten der unteren
Naturschutzbehérde wenig kritisch betrachtet. Die Endhohe der Gehélze die fir die Eingriinung
vorgesehen sind sollte sich entsprechend an die Erhéhung von 10 m auf 13 m anpassen, um
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden.

Berechnung Ausgleich

In den eingereichten Unterlagen wir von insgesamt 48.456 m? Ausgleichsflache gesprochen. Es
erschlieft sich der unteren Naturschutzbehorde nicht, weshalb mit dem Kompensationsumfang wie
mit einem Okokonto umgegangen wird. Ausgleichsflichen in der Bauleitplanung legitimieren
schlieBlich das bereits ausgewiesene Gebiet und kompensieren nicht die Neuausweisung von
Bauland. Ergo musste sich die Gesamtfiache, die damals fir den Ausgleich bereitgestellt wurde,
insgesamt erhthen. Die untere Naturschutzbehorde bittet hier um eine umfangreiche Erlauterung
durch die Gemeinde.
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Die erwahnten Flachen, welche die 48.456 m? Ausgleichsflidche legitimieren sollen, sind auch nicht
hergestellt oder im Okofléchenkataster dargestellt.

Auf Seite 32 des Umweltberichts wird mit einem Ausgleichsfaktor von 0,5 bilanziert. Wie wird dieser
Wert begriindet? Dies ist zu erldutern.

Schutzgut Fliche

Die bayerische Staatsregierung bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den
Flachenverbrauch auf bundesweit unter 30 ha pro Tag zu reduzieren, eine RichtgréRe fur den
Flachenverbrauch in Bayern sind dabei 5 Hektar pro Tag. Auch vom Gesetzgeber besteht der klare
Auftrag Flachen zu sparen. Dies ist im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im § 1 Abs. 1 Nr. 2 in
Verbindung mit § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG verankert.

Bei der Neuausweisung von Gewerbeflachen, wéahrend aktiv noch unbebaute Fléchen als
Gewerbeflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen sind, ist diesem Ziel nicht
dienlich. Aus diesem Grund ist auch die Auswirkung auf das Schutzgut Fldche nicht als gering
einzustufen.

19. Anderung des Fldchennutzungsplans

Flachen, welche durch die Neuausweisung von Gewerbegebiet als ,Flachen flr MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® verloren gehen, sind im MaRe 1:1 in
an anderer Stelle im rdumlichen Zusammenhang neuauszuweisen.

In den Unterlagen zur Flachennutzungsplanénderung ist ergdnzend auch eine Flachenbilanz zu
erwahnen. Es wird dort nicht dargestellt, wie viel Flache als Gewerbegebiet neuausgewiesen werden
soll und viel Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft verloren geht.

Fazit

Es wurde in bestehende Ausgleichsflachen massiv eingegriffen, der Artenschutz wurde nicht
sachgemall abgehandelt, die im glltigen Bebauungsplan in der Fassung vom 28.07.2015
ausgewiesenen ,Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
wurden bis dato nicht hergestellt, die Eingrinung gen Westen (Zusamaue) sowie die Durchgrinung
des Gebiets wurde im besten Fall mangelhaft hergestellt. Auch externe Ausgleichflachen wurden nur
teilweise hergestellt oder teils auch gar nicht. Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter
,Landschaftsbild® und ,Flache® wurde nach Auffassung der unteren Naturschutzbehoérde falsch
bewertet.

Auf Grund vieler Unstimmigkeiten, nicht nachgekommenen Verpflichtungen sowie fehlender

Unterlagen wird das Vorhaben zum derzeitigen Zeitpunkt und Planungsstand von der unteren
Naturschutzbehérde abgelehnt.

Reber



