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STADT WERTINGEN
Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrafie* Préambel

PRAAMBEL

Die Stadt Wertingen erlédsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert worden
ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 geéndert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) ge&ndert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geédndert worden ist, folgende

Einbeziehungssatzung

,WirkaustraBe*
als Satzung.

Bestandteile der Einbeziehungssatzung:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 25.02.2026 mit:
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.02.2026 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerken

Beigeflgt ist:
— C) Begriindung in der Fassung vom 25.02.2026
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STADT WERTINGEN
Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrae* A) Textliche Festsetzungen

A) PLANZEICHNUNG
Tl

Lo

|GR 240 m?

WH 6,50

8D 15-25°

S —

Mafstab 1: 500

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
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Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrafe" A) Textliche Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
MaR der baulichen Nutzung

GR 240 m? maximal zulassige Grundflache baulicher Hauptanlagen
WH 6,50 Wandhohe als Hichstmal in m
GH 8,00 Gesamthohe als Hochstmal in m

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
SD 15-25° Satteldach mit einer Dachneigung von 15° bis max. 25°

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenze

Planungen, MaBnahmen fiir Mailnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsflache

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzen: Baume
. Erhaitung: Baume

Sonstige Planzeichen
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

4558 m A
s e Hoéhenbezugspunkt

2. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

71400 Hoéhenschichtlinie bestehendes Geldnde
~"1846 Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

geplante Haupt- und Nebengebdude

bestehende Haupt- und Nebengebdude
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STADT WERTINGEN
Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrafle* A) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

§2

Der Geltungsbereich fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergibt sich aus der
Planzeichnung.

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

§3

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet
des gemaR dieser Satzung festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten diese Satzung bekannt gemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach
§ 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

Grundflachenzahl

Die Grundflache der baulichen Hauptanlagen darf insgesamt maximal 240 m? be-
tragen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Héhe baulicher Anlagen sind
als Héchstgrenze zuldssig

Wandhéhe max. 6,50 m

Gesamthéhe: max. 8,0 m

zulassige Vollgeschosse: max. Il

Hoéhenlage

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses muss bei 455,6 m it NHN (+/-
0,3 m) liegen.
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STADT WERTINGEN
Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrafie* A) Textliche Festsetzungen

(3)

§ 4

Héhenbezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist der Schnitt-
punkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthéhe ist der
héchste Punkt der &uReren Dachhaut.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§5

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen flr die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellpldtze gem&R § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafk
§ 14 BauNVO sind tiberall auf dem Grundstlick, auch aufierhalb der Baugrenzen,
zuldssig, wenn sie eine GrofRe von 220 m? nicht Uberschreiten.

ABWASSERBESEITIGUNG

§ 6

Die Satzung fur die dffentliche Entwadsserungseinrichtung der Stadt Wertingen
(Entwasserungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte Versicke-
rung auf den Grundstiicken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich,
sind fiir unverschmutztes Niederschlagswasser RiickhaltemaBnahmen in Form
von Regenwasserspeichern vorzusehen.

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffallungen und Abgrabungen sind nur im Bereich der Gebaude (Zugang, Zufahrt,
Terrasse, Wintergarten und Lichtgraben) zulédssig. Bei Veranderung des natirlichen
Gelandes ist im Anschluss an Gebauden, dem Zugang, der Zufahrt, der Terrasse,
dem Wintergarten und dem Lichtgraben das Geldnde mit einem natirlichen Gefélle
(schiefe Ebene) als Béschung herzustellen.

Bei der sidlichen Zufahrt ist zur Abbéschung eine Stiitzwand zulassig.
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Einbeziehungssatzung ,Wirkaustralle“ A) Textliche Festsetzungen

§7

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

b)

(3)

Fir die Kompensation des Eingriffs durch die Einbeziehungssatzung sind Flachen
fir den Ausgleich in Héhe von 165 m? bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt durch folgende MaRBnahmen im gemaR der Planzeichnung
abgegrenzten Bereich (Teilflichen Flurnummern 156/1 und 17, Gemarkung Hett-
lingen):

Entwicklungsziel: Laubb&ume

Herstellungsmafnahmen:

- Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen der 1. Il. und Ill. Wuchsordnung
gem. Artenliste (textliche Hinweise) auf der in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Flache.

— Es sind 2 bis 3 Reihen Laubbdume (je nach Breite der Fldche) zu pflanzen,
wobei Baume der I. und Hl. Wuchsordnung als mittige Reihe und Baume der Il
und Ill. Wuchsordnung daran anschlielRend anzuordnen sind.

— Der Reihen- und Pflanzabstand der Bdume hat 1,5 m bis 2,0 m zu betragen.

—  Mindest-Pflanzenqualitat: Forstpflanzen (2/0 Samlinge), Héhe 50 - 80 cm.

- Es sind ausschlieBlich autochthone Pflanzen zu verwenden.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

§8 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Es sind nur Satteldacher (Dachneigung grofRer 15° bis max. 25°) zulassig.

2. Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassenlberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fur Dacher von
Nebengeb&uden werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Materialien ge-
troffen.

§9 INKRAFTTRETEN

Die Einbeziehungssatzung ,Wirkaustraie® tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENSCHUTZ

1.1 AuRenbeleuchtung

Beleuchtungen der ErschlieBungsaniagen und der Freiflichen im Geltungsbereich sind nur
mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (warmweillen LED-Lampen < 2700 Kelvin) zulassig.
Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich (UV, unter 380nm Wellenldnge) und Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen sind nicht zuldssig. Die Abstrahlungskegel sowie die Leuchtpunkthéhe sind
zu minimieren. Die Beleuchtungskérper sind in gekapselter Bauweise auszufuhren. Grund-
sétzlich ist die Beleuchtungsdauer auf das notwendige MaR zu reduzieren. Die Abstrahlung
ist auf den notwendigen Beleuchtungsbereich zu fokussieren. Eine Abstrahlung in Griinanla-
gen und Baumkronen ist auszuschliel3en.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind Kleintierdurchldssig zu gestaiten. Hierfur ist eine Bodenfreiheit von min-
destens 15 cm einzuhalten.

Stutzwénde sind keine Einfriedungen.

2. BEPFLANZUNG

2.1 Artenliste — Gehdlzarten und Qualitidten

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Laubbdume

Pflanzenqualitdt: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre Feld-Ahorn
— Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
— Carpinus betulus Hainbuche
— Quercus robur Stieleiche

— Tilia cordata Winter-Linde

Die getroffene Auswahl kann durch weitere standortgerechte Laubbaumarten erganzt werden.

Obstbhdume

Pflanzenqualitdt: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm
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Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrale* Textliche Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen
— Malus sylvestris Holzapfel
— Malus domestica, in Sorten Apfelbaum
— Prunus avium, in Sorten Vogel-Kirsche
— Prunus cerasus, in Sorten Sauerkirsche
— Prunus domestica, in Sorten Zwetschge
— Pyrus communis, in Sorten Birnenbaum

Die getroffene Auswahl kann durch weitere regionaltypische Obstbaumarten ergénzt werden.

Stréucher

Pflanzenqualitét: verpflanzte Strducher Héhe 60 - 100 cm, Pflanzraster: 1,5 m x 1,6 m

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
— Corylus avellana (Haselnul3)
— Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
— Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
— Lonicera xylosteum (Gewdhnl. Heckenkirsche)
— Ligustrum vulgare (Gewshnl. Liguster)
— Prunus spinosa (Schilehe)
— Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
— Viburnum opulus (Gewbhnl. Schneeball)
2.2 Pflanzabstdnde zu Grundstiicksgrenzen

Eigenttumer eines Grundstiicks kann gem. Art. 47 AGBGB verlangen, dass auf einem Nach-
bargrundstiick Baume, Strducher, Hecken, Weinstécke oder Hopfenstécke in keiner geringe-
ren Entfernung als 0,50 m oder, falls sie Uber 2 m hoch sind, in keiner geringeren Entfernung
als 2 m von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

Gegendiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken sind gem. Art. 48 AGBGB, bei Bdumen
von mehr als 2 m Hdhe ein Abstand von 4 m einzuhalten (wenn wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmaélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde). Die Einhaltung
des Abstands kann nur verlangt werden, wenn das Grundstiick die bezeichnete wirtschaftli-
che Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat, zu der die Bdume die H6he von 2 m Uber-
schritten haben.

3. WASSERWIRTSCHAFT

3.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.
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Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A-138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieRen.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachversténdige tiberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

3.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschliisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlieBen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschliissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfilhrung mit der Kreis-
verwaltungsbehérde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstinden oder vor Staunédsse/Schichtenwasser miissen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geléndes liegende Rdume bis mindestens
zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

3.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich der Einbeziehungssatzung Uberflutun-
gen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, die
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das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauer-
haft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm iber der Geldndeoberkante wird empfoh-
len. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

4.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4.2 Luftwdrmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten die folgenden Mindestabstédnde zwischen
Warmepumpe und schutzbediirftiger Bebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehal-
ten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)

— 45dB(A): 4 m
- 50dB(A):7m
- 55dB(A): 13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel Giber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.

Kann diese Anforderung nicht erfiilit werden, so sollte die Aufstellung von Luftwdrmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Gerdten im Gebadude zuséatzlich auf den Kér-
perschall geachtet werden muss.

5. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.
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https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwirmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www_energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdérbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

6. DENKMALSCHUTZ

6.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stéRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
Bewegliche Bodendenkmaéler (Funde) sind unverziiglich dem BLID zu ibergeben.

7. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

7.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
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7.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

Offentliche Stellen sowie in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannte Personen mussen Erkennt-
nisse oder Anhaltspunkte zu schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten unverziiglich
der zustdndigen Behorde melden (Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

7.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméafien Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumaf-
nahme zu kldren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Malinahmen wieder natiirliche Bodenfunktionen uber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfihigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis" vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

8. UBERWACHUNG

Die Stadt Wertingen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

9. BURGELDVORSCHRIFT

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
in der Einbeziehungssatzung enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs.
1 Nr. 1 BayBO).
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Die Stadt Wertingen hat in der Sitzung vom 18.06.2025 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB

AuZlefertigt ’;
Stadt Wertingen, d/%(wul 08 2096 e i
/ /. /

die Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 28.11.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu der Einbeziehungssatzung in der Fassung 19.11.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der
Zeit vom 01.12.2025 bis 09.01.2026 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 19.11.2025 wurde mit
der Begriindung gemat § 13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 01.12.2025 bis
09.01.2026 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wur-
den folgende andere leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten vorgehalten (z.B.
Lesegerate) im Rathaus wahrend allgemeinen Offnungszeiten bereitgestellt. Die Un-
terlagen wurden Uber das zentrale internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Stadt Wertingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.02.2026 die Einbezie-
hungﬁ/iatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2026 festgestellt.

1 QR.4306
%

V4
Willy Lehmd/er, Erster Birgermeister (Siegel)

Willy Lep%ier, Erster Blrgermeister (Siegel) ?

Der Satzungsbeschluss wurde am QS'%MeméB § 10 Abs.:3'S."1-H8 2.BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden in der Stadt Wertingen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Beka/pntmachung hingewiesen.

Stadt Wertingen, den)4 YOLVIN

ier, Erster Blrgermeister (Siegel)
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