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STADT WERTINGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Wohnquartier in der Sudetenstrale* Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Wertingen erlasst aufgrund

der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des
Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (GVBI. S. 374)
geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan

,Wohnquartier in der SudetenstraBe*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 24.08.2026 mit:
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichnung in der Fassung vom 24.08.2026 mit:
Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Verfahrensvermerke

Beigefligt ist die:

C)

Begrindung in der Fassung vom 24.08.2026
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A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

(1) Fur den Teilrdumlichen Geltungsbereich gemafl § 30 Abs. 3 BauGB (sog. einfa-
cher Bebauungsplan), der gemafl Planzeichnung mit WA 1 festgesetzt ist, gelten
ausschlieBlich die nachfolgenden Festsetzungen unter § 2 (1) und § 10 dieser
textlichen Festsetzungen sowie die planzeichnerische Festsetzung der Bau-
grenze. Daruber hinaus richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34
BauGB.

(2) Fur den Teilrdumlichen Geltungsbereich gemaf § 30 Abs. 1 BauGB (sog. qualifi-
zierter Bebauungsplan), der gemaR Planzeichnung mit WA 2 festgesetzt ist, gel-
ten die nachfolgenden Festsetzungen unter § 2 bis § 10 dieser textlichen Festset-
zungen sowie die planzeichnerischen Festsetzungen.

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Allgemeines Wohngebiet

1. Die in der Planzeichnung mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

a) Wohngebaude
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
c) Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
3. Nicht zulassig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

c) Anlagen fur Verwaltungen

d) Gartenbaubetriebe

e) Tankstellen

f) Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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STADT WERTINGEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Wohnquartier in der Sudetenstrale* A) Textliche Festsetzungen

§3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

(3)

Grundflachenzahl
Im WA 2 ist eine GRZ von max. 0,4 zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen grundsatzlich um bis zu 50 % uberschritten wer-
den; weitere Uberschreitungen bis zu 80 % sind méglich, wenn die in § 8 (2) ge-
nannten Flachen versickerungsfahig hergestellt werden.

Geschossflachenzahl

Im WA 2 ist eine GFZ von max. 1,0 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen, Hohenbezugspunkte

Im WA 2 dirfen die folgenden Obergrenzen nicht tUberschritten werden:

a) Vollgeschosse (VG) max. I
b) Wandhéhe (WH) max. 9,5m
c) Gesamthéhe (GH) max. 11,56 m

Unterer Bezugspunkt

a) Der unterer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) und Gesamthéhe (GH) wird
fur die gemaR Planzeichnung bezeichneten Baufelder, wie folgt, festgesetzt:

Baufeld Hoéhenbezugspunkt
Nummer inm 0. NHN

BF 1 435,00

BF 2 436,00

BF 3 435,50

BF 4a 434,50

BF 4b 434,00

BF 5 435,00

BF 6 435,00

BF 7 435,50

b) Von den festgesetzten H6henbezugspunkten darf um bis zu +/- 0,5 m abgewi-
chen werden.

Oberer Bezugspunkt
a) fur die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante

Dachhaut.
b) fur die Gesamthdhe (GH) ist der hochste Punkt der auleren Dachhaut.
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STADT WERTINGEN ENTWURF

Bebauungsplan ,Wohnquartier in der Sudetenstrale* A) Textliche Festsetzungen

§ 4 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1) Bauweise

1. Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

(2) Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es qilt die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO in der jeweils aktuell gulti-
gen Fassung.

§5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZE, GARAGEN,
UND NEBENANLAGEN

(1) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

(2) Tiefgaragen i.S.d. § 12 BauNVO sind im WA 2 innerhalb der Baugrenzen und der
hierfur gekennzeichneten ,Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen® zulassig.

(3) Untergeordnete oberirdische Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (wie z.B. Mull-/
Fahrradschuppen) sind im WA 2 in einem Umfang von insg. max. 350 m? zulassig.

(4) Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Wertingen wird festgesetzt, dass
im WA 2 insg. mind. 103 Stellplatze nachzuweisen sind; dies gilt fir eine Anzahl
von insg. 57 Wohnungen.

§6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1) Dachform und -neigung, Dachaufbauten

1. Es sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° - 20° zulassig.

2. Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrasseniberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker etc. sowie flir Dacher von
Nebengebauden werden keine Festsetzungen zur Dachform, -neigung sowie -ein-
deckung getroffen.

3. Dachaufbauten sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan ,Wohnquartier in der Sudetenstrale* A) Textliche Festsetzungen

(2)
1.

(3)

(4)

§7

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien
sind fir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zulassig.

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat aus dem roten, braunen oder grauen
Farbspektrum zu erfolgen.

Solarthermie- und Photovoltaikanalegen sind sowohl an den Fassaden als auch
auf den Dachflachen zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von max. 1,0 m (einschliel3-
lich Sockel) Gber Oberkante Stral3e nicht Gberschreiten. Zu den sonstigen Grund-
sticksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.

Gelandeveranderungen / Stiitzmauern
Aufschuttungen und Abgrabungen sind zur Herstellung der Bebauung zulassig.

Héhenunterschiede sind, wo moglich, durch natirliche Béschungen (Verhaltnis
Héhe : Breite max. 1 : 1,5) auszugleichen. Zu den angrenzenden Grundstiicken
ist das natlrliche Gelande zu erhalten bzw. das neu hergestellte Gelande an das
bestehende Gelande der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Zu den sudlichen und westlichen Grundsticksgrenzen dirfen die bestehenden
Stutzmauern bestehen bleiben.

Zur Umsetzung der zulassigen Gelandeveranderungen innerhalb des Plangebie-
tes sind Stutzmauern bzw. Hangsicherungen mit einer sichtbaren Héhe von max.
1,0 m zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist durch
geeignete RickhaltemalRnahmen (z.B. dkologisch gestaltete Riickhalteteiche, Re-
tentionsbecken, Retentionszisternen oder vergleichbare Anlagen) zwischenzu-
speichern. Das zwischengespeicherte Niederschlagswasser darf nur gedrosselt
(Drosselabfluss 3,0 I/s) Gber einen neu herzustellenden Regenwasserkanal in den
verrohrten Graben ,Bach” im Baugebiet Erasmusfeld (DN 300) eingeleitet werden.
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§ 8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

(1) Die nicht Uberbauten und nicht zu versiegelnden privaten Grundstucksflachen
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und als natlrliche Ve-
getationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Gehdlzpflanzung) zu
begrinen.

(2) Stellplatze, Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen sind mit wasserdurchlas-
sigen Materialien (z.B. Okopflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster/-steine 0.4.)
auszubilden; Rampen zur Erschliefung der Tiefgarage und der oberirdischen
Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

(3) Je angefangene 500 m?2 privater Grundsticksflache ist mind. ein Laubbaum
Il. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16
cm) oder ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) der Artenliste unter § 7 (6) zu
pflanzen.

(4) Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Be-
zugsfertigkeit der Hauptgebaude im jeweiligen Bauabschnitt auszufiuhren.

(5) Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflan-
zenqualitaten zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

(6) Artenliste — Gehdlzarten und Qualitaten

1. Bei allen Gehdlzpflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte, heimische
oder klimaangepasste (hitze- und trockenheitsresistente) Baume mit hohem 6ko-
logischem Wert und guter Stadtklimavertraglichkeit zu pflanzen. Es dirfen auch
andere Arten als im Folgenden aufgefuhrt verwendet werden, sofern diese die
festgesetzte Pflanzenqualitat erfillen.

2. Baume II. Ordnung

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstdamme 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus Ornus
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Sorbus aria

Blumen-Esche
Echte Walnuss
Stieleiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Echte Mehlbeere
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Obstbdume

Mindest-Pflanzqualitat: Halb- oder Hochstamm in regionaltypischen Arten u. Sorten
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Malus, i. Arten u. Sorten Apfel
—  Prunus, i. Arten u. Sorten Kirsche
— Pyrus, i. Arten u. Sorten Birne

§9 IMMISSIONSSCHUTZ

(1) Die Tiefgaragenzufahrt ist einzuhausen.

(2) Es sind gerauscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

(3) Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche
entstehen kénnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen
zu beachten.

(4) Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe sind so zu
gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerdusche entstehen und
eine gerauscharme Ausfiihrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rin-
nenabdeckung).

(5) Die Wande der Tiefgaragenzufahrten sind schallabsorbierend zu verkleiden. Es
muss ein mittlerer Schallabsorptionsgrad von a 500 > 0,6 erreicht werden.

§ 10 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Wohnquartier in der Sudetenstral3e” tritt mit der Bekanntma-
chung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERWIRTSCHAFT

1.1

1.2

1.3

Entwasserungssatzung

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Wertingen (Ent-
wasserungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung
der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird
empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A-138-1 ,Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® sowie das DWA-Merkblatt
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und
sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Der Bauherr hat fir die Einleitung in den verrohrten Graben ,Bach“ eine wasserrecht-
liche Genehmigung zu beantragen und vorzulegen.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrun-
gen/Erdaufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstock-
werke durchteufen oder die artesisch gespannten Grundwasser erschliel3en, ist vor
Bohrbeginn ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdauf-
schlissen bis ins Grundwasser ist in jedem Fall eine Anzeige bei der Kreisverwal-
tungsbehorde erforderlich.
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1.4

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malkinahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer
Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden oder vor Staundsse/Schichtenwasser
mussen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume
bis mindestens zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden /
hochsten bekannten Grundwasserstand zuziiglich einem geeigneten Sicherheitszu-
schlag wasserdicht (z.B. weilte Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw.
ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entspre-
chend anzupassen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Ge-
landeoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

IMMISSIONSSCHUTZ

2.1

Luftwdarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande
zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung in einem Allgemeinen
Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)

— 45dB(A):4m
— 50dB(A):7m
- 55dB(A): 13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor
und Ventilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel Gber 55 dB(A) sol-
len nicht verwendet werden.

Kann diese Anforderung nicht erfullt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwar-
mepumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien
ist oft nur der abgestrahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Ge-
baude zusatzlich auf den Kérperschall geachtet werden muss.
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WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begut-
achtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstan-
digen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarme-
sondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen gepruft wer-
den: https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u.U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepum-
pen-Systeme realisiert werden.

DENKMALSCHUTZ

4.1

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tbergeben.
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ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1

5.2

5.3

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Offentliche Stellen sowie in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannte Personen miissen
Erkenntnisse oder Anhaltspunkte zu schadlichen Bodenveranderungen oder Altlas-
ten unverziglich der zustandigen Behérde melden (Art. 1 und 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir
alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN
19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonformen Ver-
wertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwer-
tungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumalRnahme zu kla-
ren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mecha-
nisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der Mallhahmen wieder natirliche Bo-
denfunktionen lbernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu
schitzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bo-
denkundliche Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch
Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen
Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fliir Rekultivierungen nach Bau-
abschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf
den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden
(,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.
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ENTWURF
Ausfertigung und Inkrafttreten

AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

1. AUSGEFERTIGT

Wertingen, den . .2026

Andreas Seitz
Erster Blrgermeister

2. INKRAFTTRETEN

(Siegel)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Wohnquartier in der Sudetenstral3e®
wurde am . .2026 gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Wertingen, den . .2026

Andreas Seitz
Erster Blrgermeister

(Siegel)
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