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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemafR §1 Abs. 3 BauGB ist die vorgesehene
Attraktivierung des bestehenden Freibades mit den umliegenden Frei- und Liegefléchen.

Diese vorgesehene Attraktivierung des Freibades besteht aus einem MaRnahmenbiindel an
ergadnzenden Freizeit und Badeinfrastrukturen, bestehend aus der Ergdnzung eines Nicht-
schwimmerbeckens zwischen dem Sportbecken und dem Kinderbecken, der Modernisierung
der vorhandenen Infrastrukturen, sowie der Ergénzung durch eine Fiache fiir Freizeit-, Sport-
und Spielanlagen westlich der bestehenden Kneippanlage. Der bestehende Kiosk soll ggf.
erweitert werden kdnnen und auch eine Auenbewirtschaftung durchfithren kénnen.

In diesem Zusammenhang der Ertlchtigung und Attraktivierung des Freibades sollen auch
die ErschlieBung und die Zuwegungen ergénzt werden.

Die Erfordernisse und die Ziele entsprechen damit §1 Abs. 6 Punkt 3 BauGB.

2. VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren nach BauGB durchgefiihrt.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Stadt Wertingen ist das Plangebiet als ,Gemeinbe-
darf auf Griinflichen® dargestellt. Im Bebauungsplan ,Freizeitanlage beim Judenberg 1* wird
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit und Erholung“ festsetzt. Der Be-
bauungsplan ist damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, daher wird dieser wird
im Parallelverfahren geandert.

Abbildung 1: Wirksamer Fldchennutzungsplan (links) und x. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), o. M.

3.2 Ableitung aus dem Rahmenplan ,,Wertingen West*

Der Rahmenplan Wertingen West stellt einen stadtebaulichen Masterplan fir die nachhaltige
Zukunftsentwicklung des gesamten Sport- Spiel- Freizeit und Erholungsraumes dar.

Wesentliche Ziele der Masterplanung waren die Weiterentwicklung der im Bestand vorhande-
nen Nutzungen und Strukturen. Unterstitzt wird dies durch die geplante Ortsumfahrung Nord-
West.

Allgemeine Ziele fur den Rahmenplan sind:

- Erhalt, Sicherung und Ausbau der vorhandenen Nutzungen

- Herausarbeitung der charakteristischen Waldrand- sowie Siidhanglage
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Férderung des nicht motorisierten Individualverkehrs mit Hilfe von grofen Auffang-
parkplatzen im Norden, Osten und Sitiden sowie einem Ausweichparkplatz

Keine Zu- oder Durchfahrt im Kernbereich des Areals

Zufahrt und wenige Reststellplatze nur flr Vereinsmitglieder und bewegungseinge-
schrankten Personen

Ergédnzung vorhandener Nutzungen mit weiteren, tw. offentlich zuganglichen Angebo-
ten

Darstellung der baulichen Weiterentwicklungsmdglichkeiten mit Hiife von Baugrenzen

Ziele fur den stdlichen Bereich des Areals:

Neuordnung des vorhandenen Parkplatzes (ca. 60 Stellplatze) im Stiden

Weiterer Ausweichparkplatz (ca. 150 Stellplatze) im Stid-Osten fur Spitzen-Besucher-
zeiten des Schwimmbades

Beschrankte Zufahrt auf der Stralle Am Judenberg auf Héhe des Schwimmbadein-
gangs

Stellplatze fur Besucher des Waldgasthofs auf der Westseite des Gebaudes
Md&gliche Verlagerung des Biergartens nach Osten und bauliche
Weiterentwicklungsmdéglichkeiten des Gasthofes nach Siiden

Strukturierung und Ordnung des Platzes nérdlich des Gasthofes, Attraktivierung des
Zuganges zu der Minigolfanlage, Verlagerung der vorhandenen Kleintiergehege nach

Norden, Schaffung eines Waldspieiplatzes am vorhandenen Waldrand in Zusammen-
hang

mit dem Kleintiergehege / Streichelzoo sowie Aufenthaltsméglichkeiten

Der Bebauungsplan ist damit aus dem damit aus dem Rahmenplan entwickelt.

3.3

Bestehende Bebauungspline

Innerhalb des vorliegenden Planungsvorhabens sind keine rechtskraftigen Bebauungsplane
vorzufinden. Auch im direkt angrenzenden Umfeld sind keine weiteren Bebauungspldne
rechtskraftig bzw. befinden sich keine Bebauungsplane in Aufstellung.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Stadt Wertingen befindet sich in der Region 9 ,Augsburg” im allgemeinen landlichen
Raum. Die nachst entfernten Mittelzentren in der Umgebung sind Meitingen (ca. 10,5 km) und
Langweid am Lech (ca. 13 km). Das néchste Oberzentrum ist Dillingen an der Donau in ca.
12 km Entfernung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplan ,Freizeitanlage beim Judenberg I
sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP 2020) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) einschlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)
In der Strukturkarte des LEP 2020 ist die Stadt Wertingen als Mittelzentrum im allgemeinen

l&ndlichem Raum, in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2020, Strukturkarte

Die Planung nimmt im Besonderen Riicksicht auf folgende Grundséatze (G) und Ziele (Z) des
LEP (2020):

4.1.1 Demographischer Wandel

Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll inshesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Mdglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplédtzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds

insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien
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und éltere Menschen genutzt werden.

4.1.2 Verkehr
Radverkehr
(G) Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden.

Das geplante Vorhaben entspricht den Grundséatzen und Zielvorgaben des LEPs. Ein Wider-

spruch mit den Zielen und Grundsétzen des LEPs ist nicht erkennbar.

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogrammes 2020 angepasst wurde und
z. T. widerspriichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2020 enthalt.

Raumstrukturell liegt die Stadt Wertingen im Regionalplan Augsburg im landlichen Teilraum
im Umfeld des grofRen Verdichtungsraumes Augsburg und stellt ein mdgliches Mittelzentrum
dar. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Dillingen an der Donau.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur
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Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

Das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg - Westliche Wélder” grenzt im Westen an und wird
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht berihrt.
Regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Vorhaben widerspricht folglich keiner regionalplanerischen Zielsetzung.

5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1  Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 33.669 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet Teilflachen der FI.-Nrn. 1344; 1338; 1363/1 und 2513/2.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemarkung Wertingen.
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5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

&l [ -

Abbildung 5: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet Freibad befindet sich innerhalb eines zusammenhéngenden Sport- Freizeit
und Erholungsraumes ,Judenberg” westlich abgesetzt von der Stadt Wertingen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch ein FuRRballfeld und Gehélzstrukturen
- Im Osten durch landwirtschaftliche Fidchen und Gehélzstrukturen

- Im Siden durch Gehdizstrukturen und die Dillinger Strale mit angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen

- Im Westen durch Gehdlzstrukturen und einem Friedhof in 25 m Entfernung

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)
Das Gelande hat ein Nord-Sud-Gefalle von ca. 15,5 m und ein West-Ost-Gefille von ca. 6 m.

Das Plangebiet weillt Gehdlzstrukturen insbesondere im Norden und Osten des Geltungsbe-
reiches vor. Hauptsachlich Laub-, aber auch vereinzelt sind Nadelbdume sind iber das Areal
verteilt.
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Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, das Freibad zu erhalten und dieses zu attraktivieren.
Hierzu soll die vorhandene Badinfrastruktur modernisiert und erweitert werden. Der beste-
hende Kiosk soll erweitert werden und eine Aulenbewirtschaftung anbieten kénnen. Die vor-
handene Kneippanlage bleibt erhalten. Zudem wird das Areal im Osten durch eine Skate- und
eine Kletteranlage erganzt, welche durch eine Zaunanlage zum Freibadareal abgegrenzt wer-
den.

6.2 Verkehrskonzept

Der Geltungsbereich beinhaltet einen Teil der StralRe ,Am Judenberg® und einen Teil der ,Dil-
linger Stralle”. Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Das Freibad ist flir Gaste
Uber einen Eingang im Nordwesten zugénglich. Im Stden sind kleinflachige Parkplatze ange-
ordnet, diese sollen kinftig erweitert werden und eine Zufahrt erhalten. Von hier aus ist ein
neuer Zugang (FuBweg) zur Skate- und Kletteranlage geplant. Die alte beschrankte Zufahrt
auf das Freibadgelande unterhalb des Eingangsgeb&udes entfallt und wird durch eine neue
Zufahrt um Norden des Areals ersetzt.

6.3 Griinordnungskonzept

Die vorhanden Laub- und Nadelb&ume sollen weitestgehend erhalten bleiben. Im Bereich der
neu geplanten Flache fir Freizeit- Sport- und Spielanlagen missen Baume gefallt werden,
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um Platz fur diese Anlagen zu schaffen. Um fir die Modernisierung des Sportbeckens und
die Neuanlage des Nichtschwimmerbeckens miissen zwei BAume ebenfalls aus Platzgriinden
weichen.

Die zusammenhangenden Geholzstrukturen im Stden, Osten und Norden sollen erhalten
bleiben. Lediglich im Bereich der neuen Zufahrt im Norden sowie des Zugangs zur Skate- und
Kletteranlage werden diese kleinflachig entfernt.

6.4  Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung des Schutzguts Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D)4.2. Die Aus-
gleichsflachen werden extern hergestellt. Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Be-
bauungsplan sind Fldchen fiir den Ausgleich in Héhe von ca. 3.630 m? bereitzustellen. Der
Ausgleich erfolgt auf der Flurnummer 986 der Gemarkung Wertingen.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport, Frei-
zeit und Erholung” festgesetzt. Dies entspricht der Art und dem Charakter des Plangebietes
da dieses seit Jahrzehnten als Freibad genutzt wird und diese Nutzung zuklnftig nicht nur
erhalten, sondern attraktiviert, modernisiert und erweitert werden soll. Dies gilt ebenso fiir die
bestehende Kneippanlage im Studosten des Sondergebietes. Auch die zusétzlich fir das Areal
geplante Skate- und Kietteranlage entspricht diesem Charakter. Zulassig sind die fir die be-
schriebenen Nutzungen erforderlichen Gebaude mit entsprechenden Nebengebauden, inklu-
sive Kiosk mit Freibewirtschaftungsflache fur Freibadgéste. Die beschrieben baulichen MaR-
nahmen zur Attraktivierung starken den Standort Freibad und das gesamte Sport, Erholungs-
und Freizeitzentrum ,Judenberg".

7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 als Hochstgrenze. Diese wurde so gewéhlt, dass ausreichend Fléache fiir die
geplanten Nutzungen zur Verfligung steht, aber gleichzeitig auf das nétige MaR begrenzt, um
noch ausreichend Frei- und Liegeflache sichern zu kénnen.
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7.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die derzeitige durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstickflachen entspre-
chen ca. einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35. Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 bleibt
so ausreichend Flache fir Nebenanlagen.

7.4 Griinordnung

Da es sich um eine Freizeit- und Erholungsanlage der Stadt Wertingen handelt, mit dem Ziel
eine Anlage mit dem diese Anlage zu modernisieren und zu attraktivieren, ist es ein Anliegen
der Gemeinde auch die naturschutzfachlichen Belange zu beriicksichtigen und fiir die entfal-
lenden Baume wird adéquater Ersatz geschaffen. Tats&chliche Standorte und Arten sollen im
Zuge der Ausfiihrungsplanung fiir das jeweilige Vorhaben festgelegt werden

8. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 33.669 m? 100,0 %
Sondergebiet ,Sport, Freizeit und Erholung” 28.697 m? 85,2 %
Im SO enthaltene Geholzstrukturen in Summe 6.463 m? 19,2 %
Uberbaubare Grundstiicksflachen

11.831 m? 35,1 %
Infrastruktur Freibad
Offentliche Verkehrsflachen 4972 m? 14.8 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2  Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll das bestehende Freibad mit den umliegenden
Frei- und Liegeflachen attraktiviert werden.

Diese vorgesehene Attraktivierung des Freibades besteht aus einem MalRnahmenbindel an
ergdnzenden Freizeit und Badeinfrastrukturen, bestehend aus der Ergéanzung eines Nicht-
schwimmerbeckens zwischen dem Sportbecken und dem Kinderbecken, der Modernisierung
der vorhandenen Infrastrukturen, sowie der Ergénzung durch eine Freizeit- Sport- und Spiel-
anlage westlich der bestehenden Kneippanlage. Der bestehende Kiosk soll ggf. erweitert wer-
den kdnnen und auch eine Aulienbewirtschaftung durchfiihren kénnen.

In diesem Zusammenhang der Ertiichtigung und Atftraktivierung des Freibades sollen auch
die ErschlieBung und die Zuwegungen erganzt werden.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg (i. d. F. v. 20.11.2007), der
Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begriindung dargestelit.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wertingen ist das Plangebiet als ,Ge-
meinbedarf auf Grunflachen® ausgewiesen. Im Bebauungsplan ,Freibad und Umfeld® wird ein
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Sondergebiet ,Sport, Freizeit und Erholung” festsetzt. Der Bebauungsplan ist damit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, daher wird dieser wird im Parallelverfahren gedndert.

1.3.3 Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg - Westliche Walder” grenzt im Westen an und wird
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht berthrt. Sonstige Schutzgebiete sind
nicht vorhanden.

1.3.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmadler. In ca. 25 m Entfernung in westli-
cher Richtung befindet sich ein Bau- (D-7-73-182-1) und Bodendenkmal (D-7-7429-0300) in
Form eines jldischen Friedhofs. ,Jidischer Friedhof, 1663 angelegt, 1761 erweitert und 1763
erstmals mit einer Mauer umgeben., 1840 nochmals nach Westen erweitert, 1940 zerstort,
1953 wiederhergestelit, mit (wieder aufgestellten) Grabsteinen des 19.-20. Jh.; Friedhofs-
mauer, weitgehend wiedererrichtet, 1953.“ Dieser wird von der Planung nicht berihrt.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen
wihrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Im Plangebiet sind weder Biotope, Flora-Fauna-Habitat Gebiete, noch sonstige Schutzgebiete
vorhanden.

Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet Augsburg westliche Walder an, das durch
den Bebauungsplan nicht beriihrt wird. Das gesamte Plangebiet befindet sich im Naturpark
»Augsburg - Westliche Walder*.

Im Plangebiet sind Hauptsachlich Laub- und vereinzelt Nadelbdume zu finden, diese sind
tber die gesamte Liegeflache des Freibades verteilt.

Gehdlzstrukturen sind im Norden, Osten und Siiden angeordnet.
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Auswirkungen:

Baubedingt kann es zur temporaren Stérung der Tierwelt bzw. larmempfindlicher Artengrup-
pen kommen.

Anlagebedingt miissen im Bereich der neu geplanten Skate- und Kletteranlage Baume gefallt
werden, um Platz fur diese Anlagen zu schaffen. Auch fir die Modernisierung des Sportbe-
ckens und die Neuanlage des Nichtschwimmerbeckens missen zwei Baume, ebenfalls aus
Platzgriinden, weichen.

Durch die Modernisierung der bestehenden Strukturen und die zuséatzlichen Anlagen wird
Flache versiegelt, die aktuell als Wiese (Liegewiese des Freibads) ausgepragt ist.

Bewertung:

Aufgrund der vorgesehenen infrastrukturellen Erganzungen die sich am Bestand orientie-
ren, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Artenvielzahl im Plangebiet nicht
wesentiich verandern wird.

Die Anzahl der Baume die entfernt werden missen ist verhaltnismafig gering. Die Ge-
holzstrukturen bleiben weitestgehend erhalten, lediglich im Bereich der neuen Zufahrt im
Norden sowie des Zugangs zur Skate- und Kletteranlage sollen diese kleinflachig entfernt
werden.

Durch die zusétzliche Flachenversiegelung sind nur Flachen mit geringer Wertigkeit be-
troffen, da diese als Liegewiese des Freibads genutzt werden und dadurch kurz geméaht
und wahrend der Badesaison intensiv genutzt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist Aufgrund
der bestehenden Situation und der geplanten MalRnahmen im Planbereich als gering ein-
zustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der Untergrund besteht gem. der Kartierung im Umweltatlas Bayern iberwiegend aus Fluss-
schotter, perlglazial, glinzzeitlich, mit wechselnd sandigen Kiesen steinig. Dariiber hinaus gibt
es Bereiche mit LofRlehm pleistozén, bestehend aus Schluff, tonig, feinsandig zu Teilen ver-
lehmt.

Der abgelagerte quartére Flussschotter aus sandigen Kiesen stellt hydrogeologisch betrach-
tet, Porengrundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchldssigkeit dar.

Auswirkungen:

Baubedingt wird wahrend der Bauphase durch den Einsatz von Baumaschinen, durch
Baustelleneinrichtungen und durch Lagerplatze Boden verdichtet. Zur Errichtung der bauli-
chen Anlagen werden bodenverédnderte Malinahmen vorgenommen. Der Oberboden wird ab-
geschoben, verdichtet und zwischengelagert. Dadurch werden die natirlichen Bodenfunktio-
nen (Filter-, Puffer-, Lebensraum- und Produktionsfunktion) gestort.
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Anlagebedingt werden durch die Erweiterung der Freibad- und Freizeitinfrastrukturen zusatz-
lich Flachen versiegelt, was die Bodendichte und Bodenfunktion einschrankt.

Bewertung:

Da im Planbereich bereits jetzt ein wesentlicher Anteil der Giberplanten Flache als sportli-
che und freizeitliche Infrastrukturflache mit ErschlieBung genutzt wird, ist das Schutzgut
Boden in geringem bis mittlerem Mal3e betroffen.

2.3 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist derzeit zum groflRen Teil eine Flache fiir Sport- und Freizeitinfrastruktur mit
Erschlieung und soll nun erweitert und im Nutzungsangebot ausgebaut werden. Dadurch
wird zuséatzliche Flache versiegelt und verbraucht.

Auswirkungen:

Baubedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingt wird die Nutzung der Flache im Plangebiet intensiviert, jedoch werden die
grofliten Freiflachen des Freibades erhalten.

Bewertung:
Die Nutzung der Flache im Plangebiet wird intensiviert, jedoch werden die gréRten Frei-

flachen des Freibades erhalten, wodurch von einer mittleren Erheblichkeit auf das
Schutzgut Flache ausgegangen wird.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich laut BayernAtlas weder in einer Hochwassergefahrenflache,
noch in einem wassersensiblen Bereich.

Naturliche Oberflachengewésser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Der abgelagerte quartdre Flussschotter aus sandigen Kiesen stellt hydrogeologisch betrach-
tet, Porengrundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchléssigkeit dar.

Der Beitrag zur Grundwasserneubildung im Plangebiet ist aufgrund der hohen Durchlassigkeit
der Flussschotter als hoch einzuschatzen, woraus sich wiederum ein geringer Schutz vor
Schadstoffeintragen ergibt.

Auswirkungen:

Baubedingt besteht durch die eingesetzten Baumaschinen eine potentielle Grundwasserge-
fahrdung durch auslaufende Betriebsmittel. Dies ist insbesondere aufgrund der hohen Durch-
lassigkeit der Flussschotter von Bedeutung. Es ist daher wahrend der Bauarbeiten im Um-
gang mit Betriebsstoffen auf besondere Sorgfalt zu achten.
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Anlagebedingt werden zusétzlich Flachen versiegelt, was zu einer Beeintrachtigung des Re-
genrickhaltes in der Landschaft, der Versickerung und der Grundwasserneubildung fihrt. Je-
doch kann das anfallende Niederschlagswasser auf den grofflachigen Grinflachen im Plan-
gebiet versickern.

Bewertung:

Aufgrund der grof¥flachigen Bereiche die weiterhin sickerféhig bleiben, wird von einer niedri-
gen bis mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser ausgegangen.

2.5 Schutzgut Kiima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist derzeit iberwiegend eine Flache fir Sport- und Freizeitinfrastruktur mit
Erschlieung. Die Ausstattung mit Gehélzstrukturen und Baumen tragt im begrenzten Umfang
zur Frischluftbindung und Luftfilterung bei.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsab-
gasen kommen.

Anlagebedingt kann aufgrund der Versiegelung von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas
ausgegangen werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebédude, die Schattenbil-
dung, das Warmespeichervermégen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plan-
gebiet zusatzlich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das 6rtliche Windfeld lokal veran-
dern.

Waldflachen werden nicht gerodet, der Eingriff in bestehende Gehdlze ist geringfligig.
Fir das Mesoklima ist die geplante BaumalRnahme von untergeordneter Bedeutung.

Aufgrund einer fehlenden Riegelwirkung von Bauké&rpern ist von geringfligigen Auswirkungen
fur Kaltluftbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete auszugehen, zudem befinden sich aufier-
halb des Plangebietes grof¥flachige Kaltluftentstehungsgebiete in Form von Grin- und Land-
wirtschaftsflachen.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Mikroklima sind als gering zu bewerten, da sich die Art der
Nutzung nicht &ndert und grolRe Freifldchen erhalten werden. Die Bestandsb&ume bleiben
gréfitenteils erhalten, der Eingriff in bestehende Gehdélze ist geringfligig.

Da sich das Klima / die Luft durch die Anderung nicht wesentlich verandert, wird von einer
geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima / Luft ausgegangen.
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2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund der Nutzung als Sport- und Erholungsflache eine hohe
Bedeutung als Erholungsfunktion.

Auswirkungen:

Baubedingt kommt es zu einer temporéren Stérung der Erholungsfunktion durch die Baumalf-
nahmen, diese kénnen jedoch aulRerhalb der Freibadsaison durchgefihrt werden.

Anlagebedingt ergeben sich durch die Erweiterung und dem Ausbau der Infrastruktur des
bestehenden Freibades und der neu geplanten Skate- und Kletteranlage positive Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch, da vielseitige sportliche, freizeitliche und touristische Erho-
lungsangebote errichtet werden und damit die Lebensqualitat der Wertinger Biirger deutlich
gestarkt werden kann.

Immissionsschutzfachliche Konflikte ergeben sich aufgrund der Lage im Sport-, Spiel-, Frei-
zeit- und Erholungsraums am Judenberg und aufgrund des Abstands zu Siedlungen nicht.

Bewertung:

Durch den Ausbau und die Erweiterung des Sport-, Freizeit- und Erholungsangebotes wird
von positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ausgegangen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist derzeit bereits in groRen Teilen eine Flache fur sportliche Infrastruktur und
Erholung mit ErschlieBung und soll nun erweitert und im Nutzungsangebot ausgebaut werden.

Auswirkungen:

Baubedingt ist von einer tempordren Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch die
Baustelleneinrichtung auszugehen.

Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch die Erweiterung und Neugestaltung des Frei-
bades nur zu Teilen gedndert. Die bestehenden Griinstrukturen bleiben vorhanden, wodurch
sich die Ansicht auf das Plangebiet aus der freien Landschaft nicht groRartig verandert. Die
dichte Gehélzstruktur im Osten, Norden und Siden verhindert ebenfalls einen direkten Blick
auf das Plangebiet.

Bewertung:

Durch die umliegenden Gehdlzstrukturen wird von einer geringen Erheblichkeit fir das
Schutzgut Landschaft ausgegangen.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschlie3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

In ca. 25 m Entfernung in westlicher Richtung befindet sich ein Bau- (D-7-73-182-1) und Bo-
dendenkmal (D-7-7429-0300) in Form eines judischen Friedhofs. ,Jidischer Friedhof, 1663
angelegt, 1761 erweitert und 1763 erstmals mit einer Mauer umgeben., 1840 nochmals nach
Westen erweitert, 1940 zerstort, 1953 wiederhergestellt, mit (wieder aufgestellten) Grabstei-
nen des 19.-20. Jh.; Friedhofsmauer, weitgehend wiedererrichtet, 1953.“ Dieser wird von der
Planung nicht beriihrt.

Fur jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal oder in seinem Nahbereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4 bis 5 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmailpfiege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustim-
mungs-, sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren von denen das Baudenkmal unmittelbar oder in seinem Nahbereich
betroffen ist, zu beteiligen.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen
Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern nicht.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natiirlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE¥)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin mit allen Infrastrukturen
als Sport- Freizeit- und Erholungsfldche im derzeitigen Ausbauzustand bestehen bleiben.
Eine zusatzliche Versiegelung des Bodens wiirde allerdings unterbleiben.
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4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Weitestgehender Erhalt und Sicherung der Gehdlzstrukturen im Norden, Osten und Su-
den

- Weitestgehender Erhalt und Sicherung der prdgenden Bestandsbaume

- Auf Grund der lGppigen Gehédlzstruktur ist auch in einem anthropogen gepragten Bereich
mit einer Vielzahl an Végeln zu rechnen. Bdume sind aus diesem Grund in jedem Fall
auferhalb der Brut- und Vegetationsperiode zwischen dem 01.10. und 28./29.02. zu
entnehmen

- Die im Zuge des Vorhabens entfallenden Baume sind im MaRe 1 :1 zu ersetzen. Hierfir
sind zertifizierte, standortgetreue sowie gebietsheimische und klimaresiliente Laub-
bdume zu pflanzen.

Schutzgut Boden und Flache

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} Uber die
Infrastrukturmalnahmen hinaus

Schutzgut Wasser

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf} Uber die
InfrastrukturmalRnahmen hinaus

Schutzgut Klima und Luft

- Da die Flache bereits im derzeitigen Zustand weder eine Kaltluftentstehungsflache noch
eine Luftaustauschfunktion beinhaltet ist der gleiche Zustand nach Herstellung der Pla-
nung zu erwarten

Schutzgut Landschaftsbild

- Da die Flache bereits im derzeitigen Zustand keine besondere Funktion fiir das Land-
schaftsbild erfullt ist der gleiche Zustand nach Herstellung der Planung zu erwarten

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemafe Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.
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- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den erméglichten Vorha-
ben nicht in erhéhtem Mafie verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die erméglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstof von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mégliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung des Schutzguts Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter sind auszugleichen.

Eingriffsermittlung

Eingriff Fldache

Neuanlage Freizeit- Sport- und Spielanlage . ca 2.200 m?
| Neuanlage Kinderbecken ca. 230 m?

Sonstige Infrastrukturelle Einrichtung ) ca. 1.100 m?

Eingriffsflache gesamt: ca. 3.630 m?

Ausdaleichsmafnahmen

Aufgrund des Eingriffs wird der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich 1:1 durchgefihrt.
Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Fléchen fur den Ausgleich
in H6he von ca. 3.630 m? bereitzustellen. Der Ausgleich erfolgt auf der Flurnummer 986 der
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Gemarkung Wertingen. Die Stadt Wertingen bewertet das Flurstiick 986 als geeignete Aus-
gleichsflache.

Die angefiihrte Fl. Nr.986 wurde bereits zu Teilen vom Buro Baldauf fir eine Ausgleichsflache
der Baurechtschaffung- BPlan des Kindergarten Thirheimertor Il Gberplant. Der erforderliche
Ausgleich des BPlanes ,Freizeitanlage beim Judenberg” wird direkt an das vorgesehene Ex-
tensivgriinland als Erweiterung des Extensivgriinlandes zwischen Sukzessions- und Acker-
fliche festgelegt.

Alternative Planungsmdoglichkeiten

Es handelt sich bei dem Standort des Freibades um eine Lage in einem jahrzehntelang ge-
wachsenen Erholungs- und Sportraum, der in Biindelung aller Angebote keinen Spielraum fir
alternative Standorte aufweist. Die einzige Sinnhafte weitere Entwicklung wird sowohl aus
fachlicher Sicht als auch aus Sicht der Stadt in einer weiteren Blindelung, Modernisierung
und Attraktivierung an dem Gesamtstandort ,Judenberg” gesehen und bewertet.

Andere sinnvolle Planungsmdglichkeiten und Standorte ergeben sich demnach nicht.

Der ausgewahlte Standort erweist sich hinsichtlich Topografie, vorhandener Nutzungen,
Schutzgebiete sowie Flachenverfugbarkeit als geeignet.

Der Standort ist gut verkehrlich angebunden und es werden keine neuen Larmkonflikte mit
Immissionsorten generiert. Das Landschaftsbild ist bereits durch den Bestand vorbelastet.

Die verbleibenden Auswirkungen wiirden in dhnlicher Art und Weise auch an anderen Stand-
orten, dort aber starker und deutlicher zum Tragen kommen und sind am gewdahlten Standort
verhaltnismafkig niedrig.

5. MONITORING

Die Stadt Wertingen Gberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder Maflnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prifen, ob die Ausgleichsmafinahmen geméal den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

6. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
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bauungsplan ,Freizeitanlage beim Judenberg I* entstanden, eigener Erhebungen vor Ort so-
wie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsrege-
lung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

Der
und

Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. (Januar 2003)

Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013
Fl&dchennutzungsplan der Stadt Wertingen

Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der
Fassung vom 20.11.2007, Teilfortschreibung Ziel BIV 3.1.3 in der Fassung vom
03.03.2021.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020 (nichtamt-
liche Lesefassung)

Eigene Erhebungen

Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur

Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (ergénzende o-
der vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehérden) angepasst und konkretisiert.
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7. ZUSAMMENFASSUNG

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-

guter:

Schutzgut

Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

gering

Boden gering bis mittel
Flache mittel
Wasser niedrig bis mittel
Klima und Luft gering
Mensch keine
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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