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STADT WERTINGEN ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen* Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Wertingen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art.
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist, des Art. 23
der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist sowie der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, folgende

1. Anderung des Bebauungsplans

»Industrie- und Gewerbepark Geratshofen*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 20.03.2024 mit:
— Teilrduml. Geltungsbereich 1, Teilrduml. Geltungsbereich 2, TeilrAuml. Geltungsbe-
reich3imM 1:1 000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 20.03.2024 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:

— C) Begriindung mit Umweltbericht D) in der Fassung vom 20.03.2024

— Untersuchung der schalltechnischen Belange (Gewerbelarm) zur 1. Anderung des Be-
Bauungsplans "Industrie- und Gewerbepark Geratshofen" der Stadt Wertingen: BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, vom 13.12.2023

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen“ von Dr. Hermann Stickroth, Augsburg,
04.03.2024
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STADT WERTINGEN ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen* A) Textliche Festsetzungen

A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

(1) Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt in ihrem Geltungsbereich aus-
schlieB3lich die nachfolgend genannten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen* (i. d. F. v. 29.07.2015)
durch Planzeichen und durch Text.

(2) Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und
Gewerbepark Geratshofen® (i. d. F. v. 29.07.2015) gelten weiterhin.

§2 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(1) Die Festsetzungen durch Planzeichen sind dem zeichnerischen Teil angefligt.

(2) Die Inhalte der teilrAumlichen Geltungsbereiche 1 bis 3 ersetzen die zeichneri-
schen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewer-
bepark Geratshofen® (i. d. F. v. 29.07.2015).

§3 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(1) Industriegebiete
Betroffen von den textlichen Festsetzungen ist ausschlie3lich Nr. 2 Absatz 2.3 des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen® (i. d. F.
v. 29.07.2015).

1. TeilrGumlicher Geltungsbereich 1

Fur den Bereich I.1l des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbe-
park Geratshofen® (i. d. F. v. 29.07.2015) ist fur folgende Gebiete die maximal zulas-
sige Gesamthdhe neu festgesetzt:

Gebietsbe- Maximal zulassige Gesamthdhe | Bisher giiltige Festsetzung
zeichnung des Bebauungsplans i. d.
F. v. 29.07.2015

LI1GIS 32,00 m 12,00 m
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen* A) Textliche Festsetzungen

(2)

Teilrdumlicher Geltungsbereich 2

Fur den Bereich .1 des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark
Geratshofen® (i. d. F. v. 29.07.2015) ist fir folgende Gebiete die maximal zulassige
Gesamthohe neu festgesetzt:

Gebietsbe- Maximal zulassige Gesamthdhe | Bisher glltige Festsetzung
zeichnung des Bebauungsplans i. d.
F.v. 29.07.2015

1.1 GI 13 20,00 m 10,00 m
1.1 GI 14 15,50 m 10,00 m
1.1 Gl 14-2 15,50 m 10,00 m

Teilrdumlicher Geltungsbereich 3

Fur den Bereich Il des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark
Geratshofen® (i. d. F. v. 29.07.2015) ist fUr folgende Gebiete die maximal zulassige
Gesamthohe neu festgesetzt:

Gebietsbhe- Maximal zuldssige Gesamthdhe | Bisher giiltige Festsetzung
zeichnung des Bebauungsplans i. d.
F.v. 29.07.2015

"Gl 3 13,00 m 10,00 m

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (AusgleichsmalRnahmen)

Die fur den Eingriff heranzuziehenden Ausgleichsflachen befinden sich auf den
Flurstiicken FI. Nr. 416, 417/4 (TF), 417 (TF), 414 (TF), 413(TF), 412 (TF), 411
(TF), 415 (TF), 398 (TF) und 399 (TF), Gemarkung Gottmannshofen und Gemar-
kung Hettlingen FI. Nr. 105 (TF), 108 (TF), Stadt Wertingen. Die Flachen der an-
gefuhrten Flurnummern umfassen nach dem Bebauungsplani. d. F. v. 29.07.2015
etwa 48.546 m2.

Von § 4 Abs.2 Nr. 1 sind bereits 20.345 m? als Ausgleich dem Bebauungsplan i.
d. F. v. 29.07.2015 zugeordnet. 9.315 m2 sind der 1. Anderung des Bebauungs-
plans neu zuzuordnen.

Von den oben genannten 48.546 m? werden 5.140 m? entzogen, welche auf Fl.
Nr.105/1 mit einer Grél3e von 5.200 m? zu ersetzen sind.

Das Entwicklungsziel sowie die Herstellungsmafinahmen auf Fl. Nr.105/1 entspre-
chen dem Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,In-
dustrie- und Gewerbepark Geratshofen® (siehe Satzung Pkt. 10.3).
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STADT WERTINGEN ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen* A) Textliche Festsetzungen

(3)

§4

Stellplatze und bauliche Nebenanlagen kénnen auch au3erhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT
(ARTENSCHUTZ)

(1)

MaRnahmen zur Vermeidung

Baumrodungen durfen nur auRerhalb der Brutzeit der Végel durchgefiihrt werden,
also nicht im Zeitraum vom 1.3. bis zum 30.9 eines Jahres; fur einen abweichen-
den Termin bedarf es der Genehmigung der zustdndigen UNB. Die Arbeiten mus-
sen in Gegenwart eines Fledermausexperten durchgefuhrt werden, der die
Stdmme (und ggf. Nistkasten) auf die Anwesenheit von Flederm&usen kontrolliert
und diese ggf. rettet.

Die Entfernung der fur Flederméause relevanten Baume ist nur im Oktober, nach
einer Kontrolle eines Fledermausexperten durchzufuhren.

Die Abraumung der Baufelder ist auBerhalb der Brutzeit der Vogel, also nicht in
der Zeit von 1. Mérz bis 31. August, oder unmittelbar nach Ernte durchzufiihren.

Die Abraumung der Baufelder auf Flachen von Feldlerchen darf nicht in der Zeit
vom 15. Marz bis 15. Juli erfolgen.

Die zur Erhaltung festgelegten Gehdlzbestande sind wéahrend der Bauzeit nach
DIN 18920 zu schutzen (einschlieBlich des Wurzelraums).

Fur AuBenbeleuchtungen sind UV-arme, voll abgeschirmte, nach unten abstrah-
lende Leuchten zu verwenden. Es sind nur Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett
(UV)- und Blauanteilen zu verwenden, daher nur bernsteinfarbenes bis warmwei-
Bes Licht mit Farbtemperaturen von 1800 bis maximal 3000 Kelvin.

Vor der Abraumung im Eingriffsbereich sind die dort lebenden Eidechsen durch
einen (Reptilien-)Experten einzufangen und in ein Ersatzhabitat im Zeitraum zwi-
schen Mitte April und Mitte September umzusiedeln; hierfir bedarf es der Geneh-
migung durch die Naturschutzbehdrden.

Vor Baubeginn ist entlang der Baugrenzen in kritischen ein Reptilien- und Amphi-
bien-Schutzzaun zu errichten.

Die Abrdumung des Baufeldes in der Feldflur ist au3erhalb der Brutzeit von Feld-
vogeln, also nicht in der Zeit von 1.3. bis 31.8., oder unmittelbar nach Ernte durch-
zufuhren.
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(2)

Hinweise:

- Bei den Planungen ist in angemessener Art und Weise die Kollisionsproble-
matik an Glasfronten stark spiegelnde Flachen oder durchsichtige Ubergange
zu berucksichtigen.

- Die DIN 18920 kann zu den ublichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung
der Stadt Wertingen zusammen mit den ubrigen Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden. Die DIN 18920 ist beim Deutschen Patentamt archivma-
3ig gesichert hinterlegt und kann bei der Beuth-Verlag GmbH (Beuth Verlag
GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin) bezogen werden.

MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat

Der tatsachliche Flachenumfang der MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat richtet sich nach einer gutachterlichen Kartierung in der das Arten-
vorkommen konkret ermittelt wird.

Fir jeden zu fallenden Baum mit einem Stammdurchmesser von mehr als 25 cm
sind vor dem Eingriff 3 Fledermauskasten sowie 2 Vogelnistkasten jeweils unter-
schiedlicher Bauart im Umfeld anzubringen. (1a) Fledermauskasten: 1 wintertaug-
licher GroRRkasten, 1 Rundkésten, 1 Flachkasten usw. von vorne. (1b) Vogelnist-
kasten, je nach Anzahl in dieser Reihenfolge: 1 Nistkasten mit Doppelloch, 1 Nist-
kasten fir kleine Meisen, 1 Nistkasten mit Doppelloch, 1 Starenkasten, 1 Nistkas-
ten fur groRe Meisen, 1 Halbhdhle usw. von vorne.

Es ist ein Ersatzhabitat von 6.000 m? fur die Zauneidechse bereitzustellen oder
anzulegen und gemaf der Feststellung von Zauneidechsen bei den Kartierungen
mit 150 m?2 pro Tier anzupassen. Es ist eine llickige Vegetation mit Rohbodenab-
schnitten (ca. 50% der Flache, kiesig-sandiges Substrat) herzustellen. Je nach
Ausgangssituation ist Oberboden mit zu dichter Vegetation partiell abzutragen o-
der Rohboden auf 50% der Flache mit einer dinnen Humusschicht (max. 5 cm)
zu Uberdecken und mit magerer Wiesenvegetation einzusaen; die Flache ist zu
pflegen und von ubermaliger Gehdlzsukzession freizuhalten. Zuséatzlich sind je
Tier immer im Wechsel 1 Eidechsenquartier (gemaR der Vorgaben der saP) oder
1 weitere Struktur (Totholzstamme, Steinreihen) oder auf 6.000 m? 20 Quartiere
und 20 Strukturen herzustellen.

Bei Kartierung folgender Arten bzw. Artenkombinationen sind folgende
MalRRnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktionalitat im rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang des Vorhabens umzusetzen:

Feldlerche ohne Kiebitz:

Pro Brutpaar Feldlerche sind 0,5 ha (oder in Teilflachen von mindestens 0,2 ha)
Ackerbrache mit integriertem Blihstreifen wie folgt herzustellen:

— Breite bei streifiger Umsetzung der MalRhahme mindestens 10 m, und mindestens
100 m lang;
— Brache: Bliuhstreifen im Verhaltnis ca. 50 : 50;
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Abstand zu Vertikalstrukturen: Einzelbaume/Hecken > 50 m, Baumreihen/Feld-
gehdlze (1-3 ha) >120 m, geschlossenen Gehoblzkulissen >160 m, Mittel-/Hoch-
spannungsfreileitungen >100 m, je nach Ausfiihrung bis zu 200 m

Abstand zu StraRen: >100 m, bei mittleren und hohen bei Verkehrsbelastungen
bis 500 m.

Ersteinsaat der Bluhstreifen mit einer standortspezifischen Saatmischung regio-
naler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation; redu-
Zierte Saatgutmenge (ca. 50% der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines
luckigen Bestands, Fehlstellen belassen; mind. 2-3 Jahre auf derselben Flache,
in dieser Zeit keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, kein Dinger- und PSM-Ein-
satz, keine mechanische Unkrautbekampfung;

jahrliches Grubbern der (selbstbegriinenden) Brache, kein Diinger- und PSM-Ein-
satz, keine mechanische Unkrautbekampfung;

alle 2-3 Jahre Wechsel von Brache und Bluhstreifen; beim Wechsel wird der Blih-
streifen umgepfligt und die Brache nicht bearbeitet, um Winterdeckung zu ge-
wabhrleisten, Neueinsaat nur erforderlich bei geringem Bluhpflanzen-Aufkommen
in der vormalig selbstbegriinenden Brache;

Umbruch zu Brache, Grubbern und Neueinsaat nicht in der Zeit vom 15.3. bis
15.7. eines Jahres, bei Umbruch im Herbst: Grubbern der Flache bis 15.3.; der
Zeitpunkt der Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven ,Un-
krautern® (Disteln, Schilf) zu optimieren.

b) Feldlerche in Kombination mit Kiebitz

Pro 2 Brutpaare Feldlerche sind 1 ha Ackerbrache mit integrierten Blihstreifen wie
folgt herzustellen:

Brache: Bluhstreifen im Verhaltnis ca. 50 : 50;

Abstand zu Vertikalstrukturen (in Kombination mit Kiebitz): > 50 m Gebusche/He-
cken, >70 m Einzelbaum, zunehmend mit weiteren (Allee >190m), >55 m lineare
Sukzessionskomplexe, >60 m flachige Sukzessionskomplexe, >40 m Schilf, >140
m Walder (je nach Waldtyp bis 250 m), >200 m Scheunen und Siedlungen, >100
m Freileitungen, je nach Ausfiihrung bis zu 200 m;

Abstand von 100 m zu StraBen und frequentierten Wegen, bei Stralfen >10.000
Kfz pro Tag oder sehr starker Nutzung durch FuBgénger und Radfahrer bis zu
500 m;

Ersteinsaat der Bluhstreifen mit einer standortspezifischen Saatmischung regio-
naler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation; redu-
Zierte Saatgutmenge (ca. 50% der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines
lickigen Bestands, Fehlstellen belassen; mind. 2-3 Jahre auf derselben Flache,
in dieser Zeit keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, kein Dinger- und PSM-Ein-
satz, keine mechanische Unkrautbekampfung;

jahrliches Grubbern der (selbstbegriinenden) Brache, kein Diinger- und PSM-Ein-
satz, keine mechanische Unkrautbekampfung;

alle 2-3 Jahre Wechsel von Brache und Blihstreifen; beim Wechsel wird der Bliih-
streifen umgepfligt und die Brache nicht bearbeitet, um Winterdeckung zu ge-
wabhrleisten, Neueinsaat nur erforderlich bei geringem Blihpflanzen-Aufkommen
in der vormalig selbstbegriinenden Brache;
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Umbruch zu Brache, Grubbern und Neueinsaat nicht in der Zeit vom 15.3. bis
15.7. eines Jahres, bei Umbruch im Herbst: Grubbern der Flache bis 15.3.; der
Zeitpunkt der Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven ,Un-
krautern® (Disteln, Schilf) zu optimieren.

c) Feldlerche in Kombination mit Rebhuhn

Pro Brutpaar Feldlerche sind 1 ha (oder in Teilflachen von mindestens 0,3 ha) Ge-
treideanbau mit doppeltem Saatreihenabstand und anschlieRendem Ernteverzicht
wie folgt herzustellen:

mindestens 15 m breit und mindestens 100 m lang;

Abstand zu Vertikalstrukturen: Einzelbdume/Hecken > 50 m, Baumreihen/Feld-
gehdlze (1-3 ha), >120 m, geschlossenen Geholzkulissen >160 m, Mittel-/Hoch-
spannungsfreileitungen >100 m, je nach Ausfiihrung bis zu 200 m;

Abstand zu Straf’en: >100 m, bei mittleren und hohen bei Verkehrsbelastungen
bis 500 m;

Ersteinsaat der Brachestreifen mit einer standortspezifischen Saatmischung re-
gionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation; re-
duzierte Saatgutmenge (ca. 50% der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung ei-
nes lickigen Bestands, Fehlstellen belassen;

keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel - keine mechanische Unkrautbe-
kampfung vom 15.3. bis 31.7. d. Jahres;

Umbruch zur Brache, Grubbern und Neueinsaat nicht in der Zeit vom 15.3. bis
15.7. eines Jahres, bei Umbruch im Herbst: Grubbern der Flache bis 15.3.; der
Zeitpunkt der Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven ,,Un-
krautern® (Disteln, Schilf) zu optimieren.

d) Kiebitz

Pro Brutpaar Kiebitz sind 1 ha Ackerbrache mit Blihstreifen und 0,5 ha ,Mulde mit
Seige* wie folgt herzustellen:

Ackerbrache mit Blihstreifen:

(Die Malnahme ist mit Feldlerche kombinierbar und je 1 ha fiir 2 Brutpaare der Feld-
lerche geeignet.)

Brache: Bluhstreifen im Verhéltnis 50 : 50;

Abstand zu Vertikalstrukturen: > 50 m Gebische/Hecken, >70 m Einzelbaum, zu-
nehmend mit weiteren (Allee >190m), >55 m lineare Sukzessionskomplexe, >60
m flachige Sukzessionskomplexe, >40 m Schilf, >140 m Waélder (je nach Waldtyp
bis 250 m), >200 m Scheunen und Siedlungen, >100 m Freileitungen, je nach
Ausfihrung bis zu 200 m;

Abstand von 100 m zu StralRen und frequentierten Wegen, bei StralRen >10.000
Kfz pro Tag oder sehr starker Nutzung durch FuRgénger und Radfahrer bis zu
500 m;
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Ersteinsaat der Bluhstreifen mit einer standortspezifischen Saatmischung regio-
naler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation; redu-
Zierte Saatgutmenge (ca. 50% der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines
lickigen Bestands, Fehlstellen belassen; mind. 2-3 Jahre auf derselben Flache,
in dieser Zeit keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, kein Dinger- und PSM-Ein-
satz, keine mechanische Unkrautbekampfung;

jahrliches Grubbern der (selbstbegriinenden) Brache, kein Diinger- und PSM-Ein-
satz, keine mechanische Unkrautbekampfung;

alle 2-3 Jahre Wechsel von Brache und Bluhstreifen; beim Wechsel wird der Blih-
streifen umgepfligt und die Brache nicht bearbeitet, um Winterdeckung zu ge-
wabhrleisten, Neueinsaat nur erforderlich bei geringem Bluhpflanzen-Aufkommen
in der vormalig selbstbegriinenden Brache;

Umbruch zu Brache, Grubbern und Neueinsaat nicht in der Zeit vom 15.3. bis
15.7. eines Jahres, bei Umbruch im Herbst: Grubbern der Flache bis 15.3.; der
Zeitpunkt der Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven ,Un-
krautern® (Disteln, Schilf) zu optimieren.

Mulde mit Seige:

angrenzend an Ackerbrache mit Blihstreifen;

erforderlichenfalls Abdichtung, Seige soll mahbar bleiben, daher Béschungsnei-
gung max. 1:10 (besser flacher);

keine Abtreppung, Tiefe der Mulde (bis zur Wasseroberflache) maximal 0,8 m,
Form mindestens 50 x 100 m bis 70 x 70 m, erforderlichenfalls Bespannung (Be-
fullung) der Seige im Marz / April (mind. 0,5 ha = ein Drittel); im Herbst erforder-
lichenfalls eine Mahd.

e) Rebhuhn

Pro Brutpaar Rebhuhn sind 2 ha Ausgleichsflache erforderlich, davon 1 ha als Acker-
brache mit integrierten Bluhstreifen und 1 ha als Getreideanbau mit doppeltem
Saatreihenabstand und anschlieBendem Ernteverzicht wie folgt herzustellen (oder
in Teilflachen von mindestens 0,3 ha Verteilung tber eine Gesamtflache von max. 15
ha):

Ackerbrache mit integrierten Blihstreifen:

(Die MaRRnahme ist mit Feldlerche kombinierbar und je 1 ha fir 2 BP der Feldlerche
geeignet.)

mind. 15 m breit, mind. 100 m lang;

lickige Vegetationsstruktur und Erhaltung von Rohbodenstellen, ggf. durch Kom-
bination mit temporaren Brachestreifen/-inseln;

Umbruch und Neuansaat der Brachen im 3 jahrigem Turnus im Fruhjahr vor dem
15.3. (im Wechsel je 50 %) der Flache;

Ersteinsaat der Brachestreifen mit einer standortspezifischen Saatmischung re-
gionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation; re-
duzierte Saatgutmenge (ca. 50% der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung ei-
nes lickigen Bestands, Fehlstellen belassen;
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(3)

(4)

§5

Getreideanbau mit doppeltem Saatreihenabstand und anschlieBendem Erntever-
zicht:

— mindestens 15 m breit und mindestens 100 m lang;
— Die MalRnahme ist mit Feldlerche kombinierbar (fir 1 BP der Feldlerche geeignet).

Fir die Gesamtflache qilt:

— keine DlUngung, keine Pflanzenschutzmittel;

— keine mechanische Unkrautbekampfung vom 15.3. bis 31.7. d. Jahres;

— Umbruch zur Brache, Grubbern und Neueinsaat nicht in der Zeit vom 15.3. bis
15.7. eines Jahres, bei Umbruch im Herbst: Grubbern der Flache bis 15.3.; der
Zeitpunkt der Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven ,Un-
krautern® (Disteln, Schilf) zu optimieren.

Hinweise

Vor Baubeginn im Bereich der potenziellen Eidechsenhabitate ist eine Eidechsenkar-
tierung durchzufiihren, um die genauen Vorkommensgebiete zu identifizieren und die
PopulationsgroRe zu bestimmen. Basierend auf den Ergebnissen ist der erforderliche
Ausgleich in CEF-4 festzulegen.

Nistkasten sind durch eigenes Personal oder Werkbeauftrage in einem zweijahrigen
Turnus zu warten, Uber mindestens funfzehn Jahre hinweg.

MalBnahmen zur Kompensation

Fur entfallene Baume sind Ersatzpflanzung im Verhaltnis 2:1 vorzunehmen.

Umweltbaubegleitung

Fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen gemald § 4 (1) bis (3)
dieser Satzung ist, in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde,
zwingend eine fachlich qualifizierte Umweltbaubegleitung durchzufihren.

INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark Geratshofen* tritt
mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Wertingen

Wertingen, den .........ccooeevveiennnnnn.

Willy Lehmeier, Erster Burgermeister (Siegel)
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENSCHUTZ

Durch die mdgliche teilweise Rodung an der Boschung noérdlich des teilrdumlichen Geltungs-
bereichs 2 kénnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeldst werden, die zwar durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan abgesichert sind, durch diese Anderung aber mit gerin-
gem Aufwand ausgeglichen werden kénnen. Mdoglicherweise wird durch die Bebauung eine
Leitlinie fir Fledermause unterbrochen (,Stérungsverbot®). Auch Arten wie Gelbspétter, Klap-
pergrasmicke und Turteltaube kénnen wichtiges Bruthabitat verlieren (,Schadigungsverbot®)
und beeintrachtigt werden. Die geplante Bepflanzung an der Stidseite des teilrdumlichen Gel-
tungsbereichs 2 sollte daher als strukturreicher Geholzstreifen aus Baumen und Geblschen
angelegt werden, damit eine neue Leitlinie fir Fledermause geschaffen wird. Der Gehdlztrei-
fen sollte aber nicht zu einférmig aus Baumen bestehen, sondern eher die Elemente von
Hecken und Geblschgruppen mit eingestreuten Obstbaumen, Ba&umen oder Baumgruppen
kombinieren.

2. WASSERWIRTSCHAFT

2.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.
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2.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschliel3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschlissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden oder vor Staundsse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens
zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

2.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhohe von mind. 25 cm Uber der Gelandeoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

3. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.
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4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prtfen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Sollten bei AushubmalRnahmen, Erdbewegungen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund
Auffullungen, Altablagerungen, kontaminiertes Erdreich o.A. festgestellt werden, sind die Ar-
beiten unverziglich einzustellen und die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Dillingen
zur Abklarung der weiteren Vorgehensweise zu verstandigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
1 12 Abs. 2 BayBodSchG). Bis zur Entscheidung dirfen die Arbeiten nicht fortgefiihrt werden.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten flr
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

7. UBERWACHUNG

Die Stadt Wertingen Uberwacht gem. 8§ 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.
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8. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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