CIMA

BERATUNG, DIE WIRKT.

Stadt und Regionalmarketing
CityManagement
Stadtentwicklung
Einzelhandel
Wirtschaftsforderung
Immobilienentwicklung
Personalberatung

Tourismus

Endbericht
Miunchen 19.Dezember2013

CIMABeratungt+ Management GmbH
Dipl-Geogr. Christian Hormann
Dipl. Geogr. Sarah Dorr

LEIPZIG LUBECK MUNCHEN RIED (A) STUTTGC

KOLN

=



Haftungserklarung

Diese Entwurfsvorlagen und Ausarbeitungen usw. fallen uger
Abs. 2 sowig 31, Abs. 2 des Gesetzes zum Schutze der
Urheberrechte.

Es wurden Fotos, Grafiken u.a. Abbildungehayoutzwecken
und als Platzhalter verwendet, fUr die keine Nutzungsrechte
vorliegen. Jede Weitergabe, Vervielfaltigung oder gar
Veroffentlichung kann Anspriiche der Rechteinhaber auslosen.

Wer diese Unterlageganz oder teilweisan welcher Form auch
immer weitergibt, vervielfaltigt oder verotffentlicht Gbernimmt

das volle Haftungsrisiko gegentiber den Inhabern der Rechte,
stellt die CIMA GmbH von allen Ansprichen Dritter frei und tragt
die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von solchen Anspriichen
durch die CIMA GmbH.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Stadt und Regionalmarketing - . . . . . .
CityManagement Die Darstellungen in d!eser Ur_lterlageT sind unv_ollstandlg. Die
Stadtentwicklung dargestellten Fakten sind nur in Verbindung mit dem
Einzelhandel ery- . . .
Wirtschaftsforderung gesprochenen Wort gultig. Zitate aus dieser Unterlage sind
Immobilienentwicklung UﬂZUléSSig.
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2.

4.

EinfGhrung/Vorgehensweise

Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a)  Abgrenzung Innenstadt
b)  Starken/Schwachen
c) Lageprofile

Sonderbetrachtun@adgasse

a) LageprofiBadgasse

b)  Handlungsfelder und Mal3nhahmen

Weitere Vorgehensweise
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1) Einfihrung und Vorgehensweise

Ausgangslage und Aufgabenstellung

A Ausgangslag8adgasse A Aufgabenstellung:

A Zunehmende Anzahl dreerstanderdurch A (Wie) Kann diBadgassals innerstadtische
Betriebsaufgabe oder Verlagerung Nebenlage wieder belebt werden?

A Rucklaufige Frequenz A Wie konnen dideerstehenderLadenlokale

) . einer neuen Nutzung zugefuhrt werden?
A Umsatzrickgange

A Welche Nutzungen eignen sich fur die
Badgasse

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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1) Einfuhrung/Vorgehensweise

Auftrag ¢ Strategie zur Belebung ddBadgasse

A Vitalitatscheck: Bewertung der Wertinger Innenstadt hinsichtlich folgender Kriterien
Funktionsvielfalt und Funktionsmischung
Aufenthaltsqualitat

Stadtebauliche Gestaltqualitat
Erreichbarkeit

A Erarbeitung von Starken/
Profilen fir einzelne innerstadtische
Lagen

A Sonderbetrachtung deBadgasse

A Gemeinsame Diskussion und
Handlungsfeldern, Zielen,
MalRnahmen und Projekten mit den
Anrainern (Gewerbetreibende und 1
Immobilieneigenttimer) zur Belebung der L e They
Badgassém Workshop am 28.10.2013 & L AR N e '\:“Efl 3
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A Vorlage des Endberichtes
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2.

Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a)
b)

C)

b)

Abgrenzung Innenstadt

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Abgrenzung Innenstadt

A Die Wertinger Innenstadtbereich ist komplett als Zone 30 ausgewiesen. Die Dichte der
Erdgeschossnutzungen nimmt mit der Einfahrtbeschilderung in die 30er Zone deutlich zu, so dass die
Einfahrtbeschilderung in die 30er Zone als Abgrenzung fur die Wertinger Innenstadt verwendet
werden kann.

Abb. 2: Abgrenzung Wertinger Inn
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt : ‘ B
a) Abgrenzung Innenstadf Zone 30 Beschilderung -/ X
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Abgrenzung sanierter Innenstadtbereich

A In der Wertinger Innenstadt wurden vor einigen Jahren umfangreiche Sanierungsmafl3nahmen im
StraRenraum sowie im Offentlichen Raum durchgefiihrt. Der Bereich in dem die
Sanierungsmal3nahmen durchgefiihrt wurden, entspricht nicht dem im Vorfeld abgegrenzten
Innenstadtbereich. Die Sanierung konzentriert sich Gberwiegend auf den Bereich

HauptstralRe/Marktplatz sowie Teile dBadgassend der Augsburger Stral3e.
Abb. 4: Abgrenzung sieter Innenstadtkgereich
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A Der Immobilienbestand im sanierten Inne
stadtbereichist Uberwiegend aufwendig
saniert. Modernisierungsrickstande an
Immobilien sind hier die Ausnahme.
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
a) Grenzen der Sanierungsmalfl3nahme

Abb. 5: Grenen der Sanlerungsmaﬁnahmm Innenstadtberelch

|:| Wertlnger Innenstadt

] sanierter Innenstadtbereich
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) HaupteinkaufslagéVertingen

A Der Haupteinkaufsbereich einer Kommune definiert sich u.a. Uber die Dichte des Besatzes an
Einzelhandelsbetrieben und ergdnzenden Dienstleistungen sowie Gastronomie. Die H6he der
Passantenfrequengpielt in Abhangigkeit der vorhandenen Nutzungen ebenfalls eine grol3e Rolle.

A In der Wertinger Innenstadt konzentriert sich der Besatz mit Einzelhandelsbetrieben und erganzende
Nutzungen insbesondere auf den Bereich

frequenzist im Vergleich zu den Lagen
BadgasseSchmiedgassend Muhlgasse/
Pfarrgasse sowie der Augsburger StraRe |
augenscheinlich hoher.

A Die innenstadtrelevanten Erdgeschess
nutzungennehmen aul3erhalb der Haupt
einkaufslageangsam ab und die Anzahl
anLeerstanderund Unternutzungen zu.

w1 5K e T 1 1 AR
l I:I Wertmger Innenstadt
1 sanierter Innenstadtbereich i
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| O Hauptelnkaufslage
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Innerstadtische Lagen

A Neben der Haupteinkaufslage
Hauptstral3e/Marktplatz verfligt die
Wertinger Innenstadt tiber folgende
innerstadtische Nebenlagen:

Badgassge
Mihlgasse/Pfarrgasse,
- Schmiedgasse
- Schulstral3e und
- Augsburger StralRe

A Die Augsburger Stral3e ist als einzige
Nebenlage nicht im eigentlichen
Innenstadtbereich (30er Zone) abgegrenzt
Aufgrund der bestehenden
einzelhandelsrelevanten Nutzungen, ist einga oS ss )
Betrachtung der Augsburger StraBe als ~ * }‘ ' o IS q %
innerstadtische Nebenlage jedoch Smmefq'ds',,,, e s AL
erforderlich. "TJ IJW ’! - b

I [0 Wertinger Innenstadt

sanierter Innenstadtbereich "“j
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A DielLaugnastralavird aufgrund lhrer =
dominierenden Wohnfunktion nicht als = O H caufsh )
innerstadtische Nebenlage abgegrenzt. . Haupteinkaufsbereic v

i B innerstadtische Nebenlage oy
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2. Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a)

b)

C)
3.

a)

b)
4.

Starken/Schwachen
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt | ;_,5.

. . y 5 4 4
b) Impressionen Wertinger Innenstadt '

£

Abb 8: Impressmnen Wertinger Innenstadtl
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
b) Impressionen Wertinger Innenstadt

. 9: Impressionen Wertinger Innenstadt 2
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

b) Starken / Schwachen Innenstadt

Starken

A AttraktiverImmobilienbestand/Fassadengestaltung im sanierten Innenstadtbereich
A Sanierter Stral3enraum

A Hohe Aufenthaltsqualitat

A Gestaltungselemente im offentlichen Raum

A Attraktiver Einzelhandelsbesatz

A Ergénzende zentrumsbildende Nutzungen

A Parkmoglichkeiten (zentrumsnah)

A Besucherfuihrung /Parkleitsystem

Schwachen

A Modernisierungsstau im Immobilienbestand (Nebenlagen)

A Uneinheitliche, modernisierungsbedurftige Moblierung (Mullbehalter, Sitzbanke)
A Private Moblierung (u.a. viele Aufsteller)

A Zunehmendd.eerstandsbildungRand/Nebenlagen)

A Fehlende Aufenthaltsqualitat (Nebenlagen)

A Besucherfuhrungfinformation (Fufdganger)

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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2. Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a)
b)

C)

b)

Lageprofile
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt 5! 55y & ¥ =%
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c) Lageprofil Hauptstral3e v , ,

Abb. 10: Impressionen Hauptstral3e
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Hauptstral3e

Abb. 11: LageprofiHauptstra3e
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Starken

A AttraktiverImmobilienbestand/Fassaden
gestaltung

A Sanierter Strallenraum

A Attraktive Gestaltungsmal3inahmen im
Offentlichen Raum (u.a. private
Begrinungsmalinahmen)

A Durchgangiger attraktiver

@)

(@

A Uneinheitliche,
modernisierungsbedurftige Mdblierung
(Millbehélter, Sitzbanke)

A Erneuerungsbedurftige Pflanzktbel
A Private Moblierung (u.a. viele Aufsteller) E [0 Haupteinkaufsbereich
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Marktplatz
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Abb. 12: ImpressioneMarktplatz
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Marktplatz

Starken

A AttraktiverImmobilienbestand/Fassaden
gestaltung

A Sanierter Strallenraum

A Attraktive Gestaltungsmal3inahmen im
offentlichen Raum

A Attraktiver Einzelhandelsbesatz insb. im
Bereich des Brunnen

Schwéachen

A Uneinheitliche,
modernisierungsbedurftige Mdblierung
(Millbehalter, Sitzbanke)

A Erneuerungsbedirftige Pflanzkiibel
A Private Moblierung (u.a. viele Aufsteller)

A VermehrtelLeerstandsbildun@g den
Randbereichen

A Ausdunnender Einzelhandelsbesatz in den

Randbereichen

Ab
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt 5!

c) Lageprofil Schulstral3e

Park und
Verkehrslenkung
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Schulstral3e

Starken
A KeinelLeerstande

A Ergéanzende zentrumsbildende Nutzungen

A Ortsbildpragender Immobilienbestand
A Offentliche Einrichtungen (u.a. Rathaus)

Schwéachen

A Uneinheitliche,
modernisierungsbedurftige Mdblierung
(Millbehalter, Sitzbanke)

A Modernisierungsstau im
Immobilienbestand

A Deutliche optische Grenze zum
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich
zum Marktplatz

A Geringe Aufenthaltsqualitat
A Hohe PKWGeschwindigkeiten
A Funktionslicken

Charakter
A Zufahrtsstral3e zur Innenstadt

Abb. 14: Lageprofischulstrale
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
c) Lageprofil Augsburger Stral3e

Abb. 15: Impressionen Augsburger StraBe
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Augsburger Stral3e

Starken

A Attraktive Einzelhandelsbetriebe

A Teils ortsbildpragender Immobilienbestand
A Ergéanzende zentrumsbildende Nutzungen

Schwéachen

A Auslaufender Handelsbhesatz mit
Funktionslicken

A VermehrtelLeerstandsbildung
A Modernisierungstau im Immobilienbestand
A Sanierungsbedurftiger Stral3enraum

A Deutliche optische Grenze zum c
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich zur §
Hauptstral3e

A Fehlende Aufenthaltsqualitat

Charakter

A Ehemalige ergdnzende innerstadtische
Handelslage mit zunehmender Ry %5 5) ; e
Leerstandsbildungnd ; sanierter Innenstadtbereich £5=8 =&8
Modernisierungsruckstanden im E [[1 Haupteinkaufsbereich
Immobilienbestand i B Augsburger StralRe

Ll
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt 55/ a4 @ %8 =8
c) Lageprofil Muhlgasse/Pfarrgasse A

Gastronomie
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Muhlgasse/Pfarrgasse

Starken
A Pragender historischer Immobilienbestand
A Attraktive innerstadtische Wohnlage

A Ergéanzende zentrumsbildende Nutzungen

Schwachen
A Sanierungsbedurftiger Stral3enraum

A Deutliche optische Grenze zum
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich zur
Hauptstralle

A Geringe Aufenthaltsqualitaf
Hinterhofcharakter

Charakter

A Ehemalige ergdnzende innerstadtische
Handelslage

A Attraktive innerstadtische Wohnlage mit
historischem Altstadtcharakter

E [ Haupteinkaufsbereich | 1 :

: .. s P
I_- Mihlgasse / Pfarrgasse  Fagal My _.‘»:.,@

Kartengrundlage: Google Earth PBzarbeitungCIMA Beratung + Management GmbH 2
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt _. B e !
c) LageprofilSchmiedgasse iy 7
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) LageprofilSchmiedgasse

Starken RS
A Erganzende zentrumsbildende Nutzungen
A Standort Privatbrauereiortsbildpragend

Schwéachen

A Auslaufender Handelsbesatz mit
Funktionslicken

A Sanierungsbedurftiger Stral3enraum
A Deutliche optische Grenze zum

Hauptstral3e
A Geringe Aufenthaltsqualitat

Charakter

A Ehemalige ergdnzende innerstadtische
Handelslage

A Seitenstral3e mit zentrumsnahen
Parkmadglichkeiten

i e ST T
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Sonderbetrachtun@adgasse

a) LageprofiBadgasse

b)
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse
a) LageprofiBadgasse

Abb.21: ImpressionerBadgasse
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

a) LageprofiBadgasse

Starken
A Wenige attraktive Einzelhandelsbetriebe
A Ergéanzende zentrumsbildende Nutzungen

A Direkter Verbindungsweg zum
Haupteinkaufsbereich

A Wichtiger innerstadtischer Parkplatz

Schwéachen
A Hohe Anzahl aheerstanden
A Sanierungsbedurftiger Stral3enraum

A Sichtbarer Qualitatssprung der Belage im
Ubergangsbereich zur sanierten Hauptstral3e

A Modernisierungsstau im Immobilienbestand |
A Geringe Aufenthaltsqualitat, Funktionslticken | "
A Raumkanten springen, inhomogenes Bild '
A Verkehrsbelastung (Abktrzungsverkehre)

Charakter BRG] ™Y

A Ehemalige ergadnzende innerstadtische - 45 78 VI 59- _
Handelslage mit zunehmender sanierter Innenstadtbereich
Leerstandsbildungnd s [] Haupteinkaufsbereich
Modernisierungsrickstadnden im L- Badgasse

— e A —

2

Immobilienbestand Kartengrundlage: Google Earth PBarbeitungCIMA Beratung + Mnagemen.t GmbH 2
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

a) Nutzungsstruktur

Bestehende Nutzungen Abb. 23: ErdgeschossnutzungBtadgasseStand September 2013
A Einzelhandel 2 \

A Villa Ambiente

A FotoZolleis

A Sanitatshaus

A Waschetraume
A Dienstleistung

A Frisor

A Kanzlei/Praxisrdume
A Gastronomie

L Leerstand

A Pizzeria )
) _ E Einzelhandel
A Schmankerlstube D Dienstleistungen <

A Weitere Nutzungen | Funktionslicken

=) .,
A LandW|rtschaftI|cher Betrleb Kartengrundlage: Google Earth PIEIe:arbenungCIl\/lA Beratung + Management GmbH 2013

A Wohnen
A Gewerbliche Halle

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

i Ausblick: SchlieBung des Fachgeschéaftes Waschetrdume zum Jahreswechsel 2013/2014
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

a) Wegebeziehungen

Wegebeziehungen/Lauflagen

A Diezentralen Lauflagen iWertingenkonzentrieren sich auf den Haupteinkaufsbereich der Innenstadt
(Hauptstral3e/Marktplatz). Die Laufwege aul3erhalb dieses Bereichs beschréanken sich insbesondere &
die Verbindungswege zu den innerstadtischen Parkplatzen. Die unterstehende Abbildung zeigt dies &

Beispiel deBadgasse
A Die FuBgangerfrequenz in der Ba‘ﬁbb 24: Erdgeschossnutzung&adgassgStand September 2013

gassest sehr gering. Es handelt «"),3‘ Y " W Rl ‘f“t 7
- F DA < b .

bei den Passanten Uberwiegend uf} m 4

Kunden die zielgerichtet die an § } 9~
sassigen Betrieben aufsuchen bzw
direkt mit dem Auto ansteuern. .:\. »

p'ﬂ\
Wegebeziehungen/motorisiert ’ A .

(40)

—

S

I

Q0

&

A In derBadgasséindet aufgrund ’@e“f“ =
Parkplatze®adgasseParksuch ' : My - { Ry &
verkehr statt. Dies ist positiv zu £ oy 555 AN ‘ff i\ " g &
sehen, da so potenzielle Kunden nﬂr ) & IR A : o o o " S
die Nebenlage kommen. l
E

=

[¢b)

m

<

=

@)

A DieBadgass&ird zunehmend
als Durchgangsstralzeir Umfahrung
der Haupteinkaufslage genutzt. D
Verkehrsaufkommen wirkt negativ: ~=~" Hauptlaufwege

auf die Aufenthaltsqualitat in der | ™= Verbindungswed@adgasse ‘) .
Badgasse - Durchgangsverkehr (motor|5|ert) 35




3) Sonderbetrachtung deBadgasse

a) Zusammenfassung

A DieBadgasséat sich in den letzten Jahren von einer belebten handelsgepragten
innerstadtischen Nebenlage, zu einer wenig belebten Nebenlagkeaarstandsproblematik
und Modernisierungsrtckstanden im Immobilienbestand entwickelt.

A Der Handelsbesatz ist stark zuriick gegangen, zwischen den wenigen erhaltenen Betrieben
befinden sich grof3e Funktionsliicken in Form kearstandenWohnhausern und einem
Gehoft.

A Fehlende Aufenthaltsbereiche, der unsanierte Stral3enraum sowie die
Modernisierungsruckstande im privaten Gebaudebestand bedingen die geringe
Aufenthaltsqualitat. Diese wird durch die zunehmende NutzungBaelgassals Umfahrung
der Haupteinkaufslage weiter geschmalert.

A Bedingt durch die bestehenden Funktionsliicken und die geringe Aufenthaltsqualitat, ist in der
Badgassé&eine Laufkundschaft vorhanden. Die Einzelhandelsbetriebe werden gezielt
' y3SA0SdzSNI® 9a&8 0SadSKa F1GdzsStt 1SAYS ! yNB
A Durch den innerstadtischen Parkpl&adgass&verden kontinuierlich Kunden in d@adgasse
gelenkt. In der Regel wird dgadgassgedoch nur zum parken genutzt. Uber destgassle
besteht ein direkter Zugang zu Haupteinkaufslage.
A Entsprechend den Informationen aus dem Workshop am 28. September 2013, riickt die

Badgassals Handelslage immer weiter aus dem Fokus der Kunden. Das Angebot an Betrieben
ist nicht bekannt und wird wenig wahrgenommen.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

a) Zusammenfassung

i DieBadgass&ann in der gegenwartigen Struktur nicht mehr als Handelslage bezeichnet
werden. Eine Wiederbelebung als Handelslage ist aufgrund der rickwartigen Lage zur
Haupteinkaufslage sowie der hohen AnzahlLaerstanderaus Gutachtersicht schwierig.
Insbesondere im Hinblick auf die Wiederbelebungldsgrstandesollte zunehmend tber
alternative Nutzungen (u.a. Dienstleistungen oder gar Wohnen) zum Einzelhandel nachgedach
werden. Hierzu musste aber zunachst ein stadtebaulicher Masterplan Leitlinien fur die
strukturelle Veranderung der westlichen Innenstadt festlegen. Diese waren in der Folge zu
einem politischen Beschluss zu fuhren, der dann Grundlage fur samtliche MalRnahmen sein
wurde.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Sonderbetrachtun@adgasse

a)

b)  Handlungsfelder und Mal3nhahmen
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

b) Ziele und Handlungsfelder

Ziele A Wiederbelebung deLeerstande
A Beseitigung der Funktionslicken

A Schaffung eines attraktiven Branchenmix (dabei kann sich die kiinftige Nutzungsmischung auc
starker im Bereich der Dienstleistungen entwickeln.)

A Sichtbarmachung bzw. Starkung des Bekanntheitsgrad der Betriebe
A Gezielte Besucherlenkung in der Innenstadt unter Bertcksichtigung der Nebenlagen
A Verkehrsberuhigung
A Schaffung von Aufenthaltsqualitat
A Beseitigung von Modernisierungsriuckstanden im Geb&audebestand

Handlungsfelder
A Leerstandsund Flachenmanagement

A VerkehrsberuhigundgZntschleunigung
A Gestaltung/Aufwertung im dffentlichen und privaten Raum

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

A Besucherlenkung und Orientierung
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

A Ausgangslage:

Zunehmendd_eerstandsbildung derBadgasséeilweise durch Betriebsaufgabe oder
Verlagerung

Aktuell hoheleerstandszahl
Zwischennutzungen nur eingeschrankt vorhanden

Die bestehendeheerstandesind am Immobilienmarkt nicht sichtbar, es erfolgt keine aktive
Vermittlung der Flachen

A MalRhahmen:

- Durchfuhrung von Eigentiimergesprachen zur Abfrage von Investitionsbereitschaft und
Planungen ftr die Immobilien

- Aktive Bemihungen zur Vermittlung der Ladenlokale an Einzelhandler oder Dienstleister z.B.
durch Zeitungsinserate oder gezielte Direktansprache von Unternehmen in der Region

- Installierung von Zwischennutzungen und Belebung der Leerflachen

- Durchfihrung von ModernisierungsmalRnahmen an und in den betroffenen Immobilien und
Ladenflachen

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

BestPracticeBeispieINeunburgvorm Wald
Zwischennutzunglirschenwirt

A Kunst und Kultur als Zwischennutzung in eieerstehenderLadenlokal ilNeunburg
vorm Wald

A Umsetzung gefordert tiber das Stadtebauférderprogramm Aktive Stk
Ortsteilzentren

A Gewinner der Bayerischen Stadtmarketingpreises 2010

Kunst zieht beim ,,Hirschenwirt“ ein

AussTELLUNG Kunsterhalt in
der Hauptstrale eine Adres-
se: Im alten Gasthaus ,Zum
Goldenen Hirschen® wird
beim Altstadtfest ein neues
Kapitel aufgeschlagen.

NEUNBURG. Seine angestammte Nul-
zung kat das Gebiude Nr. 57
verlorers Die Landwirtschafl siede
aus, der Wirtshausbetrieb lief noch bis
in die siebziger Jshre. Zulktzt 2uch
nur noch mit einem Sonntags Frik-
schoppen, erinnert sich Albert Maier,
einer der Immobilienerben. Seither
verharnt das pragende Gebiude mit

.Eine Platt-
form far
Kunstund
Kultur passt
sehr gutin
das Konzept
des Projekts
Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren.”
FROIEKTMANAGER ACHM GEBHASDT

dem alten Zunfizolgl Uber dem Ein-
gangportal aks _leerstand”. Es gab
zwar Uberlegungen einer Nachnul-
zung, doch die lieen sich bis dato
nicht verwirklichen. Im Zuge des Pro-
jekts Aktive Stadt/Ortsteikentren®
kénnte nun ein Durchbruch geschafft
werden. Die seit kurzem in der Pfak
graferstadt  bestehende Initiative
i dotben® (Info-E

kreativen Gesprichen z B. beim Glas
Wein anregen, ob eine solche Berei
cherung der Innerstadl mit einem
Haus fur Kurst, Kultur und Kommu-
nikation® versteligt werden kann. [
leressiente Besucher, das wiinschi sich
Diplom-Grafiker Martin Schmid, set-
zen sich mit Kunstlem, Kreativen und
Initiatoren auseinander, tauschen Ge-

n s Gleickeilig kinnte in
Anknpfurg an die Kulturcafé* ldee
fur weiteres Engagement in Bezug suf
ein solches Kommunikationszentrum
peworben werden.

Eine Mattforn fur Kurst und Kul-
tur passt gut in das Konzept®, unter-
streicht Projekimanager Achim Geb-
hardt und signalisient auch die Unter
stiitzung der Lenkurngsgruppe. Private
Gelder (2B. von Sponsoren) werden in
einen Quartierfonds eingebracht und
durch Hfentliche Geler ,gedoppelt”.
Aus dem Grundstock kinnen dann
MaBnshmen zur Belebung und zur
Kordenung von Investitionen in die In-
nenstadt finanzient werden. Nichster
Schritt ist eine Vernissage am 19 Au
qust, 19 Uk, als Ouvertire” fur eine
offentliche Ausstellung am Altstadt-
fest- und Barthlmarkt-Wochenende
2122, August. Dern wird in den R3u
men des fruberen Wintshauses und im
Innenhof des Anwesens eine Weinlau-
e fur eine angenchme Aufenthaltsat
‘maosphire bei guter Bewintung sorgen.
Direkt vor dem Anwesen it eine
Event-Buhne fur Live-Bands als Anzie-
hungspunkt fur die obere Hauptstrafie
etsblient. Uns die Bukne herum bewir-
ten neben der Initiative Kunstverein
Unverdorben® die Lokale Cubanos®
{Cocktailbar) und ,Brunnenbicker”.
Emdglicht wird diese Bereicherung
fur die Innenstadt und speziell des Alt-

dufe b des durch das Ent:

ment) hat das Objekt in den Fokus ge-
rommen. Sie michte mit der Zwi
schennutzung des Hirschenwirts* re-
ionalen K instlern eine Plorte dffnen,

segenkommen und die Mitarbeit der
Besitzer Josef und Albert Maier mit F
milien. Werner Dietrich vom Organi

i freut sich Uber die will

um in diesem keerstehenden Anwesen
Werke von Makern, Bildhauem usw.
2 prisentieren Das Ambiente soll zu

kommene  ProgrammAufwertung
LEin Altstadifest ist weit mehr als nur
Bratwurst und Hupfburg™ w)

ben;

INITIATIVE FOR DIE KUNST

Diese jungen Kinstier werden das Hirschenwirt"-Anwesen wiederbele-
2wl: Mitte: Helga i P

> Benannt nachdem im
Senitennimarretientan
Posten Peter Unverdor
ben soll s Kurstveren
f0r Neunturg auf den
Weggedracht werden

> Als . Test* wird am At
stadtlestwoc nenende e

ne Ausstelkng beim
Hirschenwiet” arrangiert
Zusenen sind Werke el
misener Kanstier und
Studenten der Axademie
fir Bildende Kanste
Namberg Vor dem Haus
Ne. 57 giot's Live-Musik.

Quelle CIMA Beratung + Management GmbH

> Beteiligte Kiins ter:
Mark Hegmars, Uroan
Hiter, Caspar Hiter, Ka
tharina Dietiinger, Micha
& Distlinger, Rainer
Schenx, Meng Yang Vi
dmi Plotnixov und Hans
Maemter (su)
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

BestPracticeBeispieINeunburgvorm Wald
Zwischennutzung Kunst und Kultur

Abb. 25: ZW|schennutzung\leunburgvorm Wald

A Kunst und Kultur als Zwischennutzung in|
einemleerstehender_adenlokal in
Neunburgvorm Wald

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle PLANWERK, Sperr 2007
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

BestPracticeBeispiel Norderstedt
Zwischennutzung Kunst und Kultur

Abb. 26:Zwischennutzung Norderstedt

“"1“‘!4]1 i ' A Installation einer temporaren Galerie in einem
| | leerstehenderLadenlokal in Norderstedt

Angebote zum mit machen z.B. im Rahmen von
stadtischen Veranstaltungen wie verkaufsoffenen
Sonntagen etc.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle CIMA Beratung + Management GmbH
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

BestPracticeBeispielBruchkobel Abb. 27:Zwischennutzungdruchkébel
Zwischennutzungrtrium

¢ Forum fur Kunst und Kreativitat OrI_RI U M

FORUM FUR XUNST UND KREATIVITAT

A Zwischennutzung eindserstehenden
Ladenlokals iBrickdbel

A Installation der Zwischennutzung wurde
durchdie Stadiden Eigentimeund
eine Kulturstiftung unterstitzt

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle CIMA Beratung + Management GmbH



3) Sonderbetrachtung deBadgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

CIMA
BestPracticeBeispiel Bad Urach C
Zwischennutzung Kinstlérdvent
Abb. 28:Zwischennutzung Bad Urach , .
! A A Voribergehendeteliers zur Schaffung bzw.
Ausstellung von Kunst in leer stehenden
Immobilien zur Belebung der Innenstadt

A finanziellunterstiitzt durchdie lokale
Wirtschaft

vorher

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

nachher §
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Quelle CIMA Beratung + Management GmbH



3) Sonderbetrachtung deBadgasse
b) Leerstandsund Flachenmanagement

BestPracticeBeispiel Bad Urach
Zwischennutzung Kinstlérdvent

Abb. 29:Zwischennutzung Bad Urach ||

Bad Uracher Kiinstler-Advent
vom 5. bis 20. Dezember 2008 -

Quelle CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse ", gy 0 N ot
b) Leerstandsund Flachenmanagement I AL & L

BestPracticeBeispiel Norderstedt
Zwischennutzung Kunst und Kultur

Abb. 30:Zwischennutzung Norderstedt Il i

A Attraktive Beklebungler
Fensterscheiben eines
leerstehenden_adenlokals

A Kommunikation der Marke
a{ OKYdzZ23St aadas3
Einkaufsquartier in Norderstedt

A Bewerbung des Leerstandes als

alR2GSyT AStftSy w

Quelle CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

b) Leerstandsund Flachenmanagement

BestPracticeBeispiel Mosbach
Nachnutzung eines Leerstands

Abb. 31:Zwischennutzung Mosbach nachher

A Nachnutzung eines
Restaurantleerstandes durch
Einzelhandel

A Sanierung und Modernisierung der
Gebaudefassade

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Quelle: Holger Schwing, Schwing Modevertriebs GmbH & Co. KG, Mosbach



3) Sonderbetrachtung deBadgasse

b) Verkehrsberuhigungéntschleunigung

A Ausgangslage:
- Starker, schneller Durchgangsverkehr

- Badgassevird zunehmend als Abktrzung durch die Innenstadt gené{z¥érmeidung
Durchfahrt Hauptstral3e)

- Augenscheinliche Zunahme des Durchgangsverkehrs mit der Zdldelstande

A Mal3nahmen:
- Bauliche MalRhahmen (z.BerschwenkungenSchwellen) oder

- gestalterische MalRnahmen (z.B. durch Begrinung) die durch einen gezielten Verengungseffe
verkehrsberuhigend wirken

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse

b) Verkehrsberuhigungintschleunigung

BestPractice Beispiele Rosenheim und Eschenbach
Fahrbahnschwellen und Berliner Kissen

Abb. 33:Verkehrsberuhigung Eschenbach

Quelle: rosenheim?24.de

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle: SPD Ortsverein Eschenbach
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3) Sonderbetrachtung deBadgasse f,"“é‘?%

b) Verkehrsberuhigungintschleunigung
BestPractice Beispiele Krefeld und Moers @

Temporére Verkehererumgung Abb. 35:Verkehrsberuhigung Krefeld I

Abb. 34:Verkehrsberuhigung Krefeld

Quelle: RFOnline

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Quelle: Stadt Krefeld



