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Einfilhrung/Vorgehensweise
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1) Einfuhrung und Vorgehensweise

Ausgangslage und Aufgabenstellung

Ausgangslage Badgasse: « Aufgabenstellung:

Zunehmende Anzahl an Leerstanden durch (Wie) Kann die Badgasse als innerstadtische
Betriebsaufgabe oder Verlagerung Nebenlage wieder belebt werden?

Ricklaufige Frequenz = Wie kdnnen die leerstehenden Ladenlokale
einer neuen Nutzung zugefihrt werden?

Umsatzrickgange
= Welche Nutzungen eignen sich fur die
Badgasse?
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1) Einfuhrung/Vorgehensweise

Auftrag — Strategie zur Belebung der Badgasse

= Vitalitatscheck: Bewertung der Wertinger Innenstadt hinsichtlich folgender Kriterien
— Funktionsvielfalt und Funktionsmischung
— Aufenthaltsqualitat
— Stadtebauliche Gestaltqualitat
— Erreichbarkeit

Abb. 1: Untersuchungsgebiet Vitali
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= Erarbeitung von Starken/
Profilen fiir einzelne innerstadtische
Lagen

= Sonderbetrachtung der Badgasse

= Gemeinsame Diskussion und
Handlungsfeldern, Zielen,
MaRnahmen und Projekten mit den
Anrainern (Gewerbetreibende und _
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Betrachtung der Wertinger Innenstadt

Abgrenzung Innenstadt

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

~N



2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Abgrenzung Innenstadt

= Die Wertinger Innenstadtbereich ist komplett als Zone 30 ausgewiesen. Die Dichte der
Erdgeschossnutzungen nimmt mit der Einfahrtbeschilderung in die 30er Zone deutlich zu, so dass die
Einfahrtbeschilderung in die 30er Zone als Abgrenzung fiir die Wertinger Innenstadt verwendet
werden kann.
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt 1; 2 t;*: ;":' :f
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a) Abgrenzung Innenstadt — Zone 30 Beschilderung
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Abgrenzung sanierter Innenstadtbereich

= In der Wertinger Innenstadt wurden vor einigen Jahren umfangreiche Sanierungsmalinahmen im
StralBenraum sowie im 6ffentlichen Raum durchgefiihrt. Der Bereich in dem die
Sanierungsmalinahmen durchgefiihrt wurden, entspricht nicht dem im Vorfeld abgegrenzten
Innenstadtbereich. Die Sanierung konzentriert sich Gberwiegend auf den Bereich

HauptstraRe/Marktplatz sowie Teile der Badgasse und der Augsburger Stralle.
. . . Abb. 4: Abgrenzung sanierter Innenstadtbereich
= Der Immobilienbestand im sanierten Innen- g e s Ve % TR
! . b i B [ Y ‘ w %

stadtbereich ist Uberwiegend aufwendig
saniert. Modernisierungsriickstande an
Immobilien sind hier die Ausnahme.
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt 21y
a) Grenzen der Sanierungsmaf3nahme R 2/

Abb. 5: Grenzen der Sanierungsmaflnahme

Dach 2 o
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Haupteinkaufslage Wertingen

= Der Haupteinkaufsbereich einer Kommune definiert sich u.a. tiber die Dichte des Besatzes an
Einzelhandelsbetrieben und erganzenden Dienstleistungen sowie Gastronomie. Die H6he der
Passantenfrequenz spielt in Abhangigkeit der vorhandenen Nutzungen ebenfalls eine grolde Rolle.

= In der Wertinger Innenstadt konzentriert sich der Besatz mit Einzelhandelsbetrieben und erganzenden
Nutzungen insbesondere auf den Bereich
HauptstraRe und Marktplatz. Die Passanten- Abb. 6: Abgrenzung Haupteinkaufs
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frequenz ist im Vergleich zu den Lagen S J PR
Badgasse, Schmiedgasse und Mihlgasse/
Pfarrgasse sowie der Augsburger StraRe
augenscheinlich hoher.

= Die innenstadtrelevanten Erdgeschoss-
nutzungen nehmen auBerhalb der Haupt-
einkaufslage langsam ab und die Anzahl
an Leerstanden und Unternutzungen zu.
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

a) Innerstddtische Lagen

= Neben der Haupteinkaufslage
HauptstraRe/Marktplatz verfligt die
Wertinger Innenstadt Uber folgende
innerstadtische Nebenlagen:

Badgasse,

Miuihlgasse/Pfarrgasse,

Schmiedgasse,

SchulstraRe und

Augsburger StralSe

= Die Augsburger StraRe ist als einzige
Nebenlage nicht im eigentlichen
Innenstadtbereich (30er Zone) abgegrenzt.
Aufgrund der bestehenden
einzelhandelsrelevanten Nutzungen, ist eine
Betrachtung der Augsburger StralRe als
innerstadtische Nebenlage jedoch
erforderlich.

. . Wertm er Innenstadt
= Die LaugnastraRe wird aufgrund lhrer g 2
.. . . ~ sanierter Innenstadtbereich '
dominierenden Wohnfunktion nicht als 'i O H caufsh "
innerstadtische Nebenlage abgegrenzt. aupteinkaufsbereic

E B innerstidtische Nebenlagen ?:; ‘:‘- ) S, 13
USSR Sl < 3
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Betrachtung der Wertinger Innenstadt

b) Starken/Schwachen
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt 954 /'"F"‘s:,? L 7=s Y
b) Impressionen Wertinger Innenstadt MIAUA A L

Abb 8: Impressmnen Wertinger Innenstadt 1
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
b) Impressionen Wertinger Innenstadt

bb. 9: Impressionen Wertinger Innenstadt 2
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Miillbehélter in sanierter Innenstadtbereich

QterschicclgiT 4 & [ Haupteinkaufsbereich

Optimierungsbedarf.im
Bereich Blumenkiibel

Optimierungsbedarf im Bereich
Blumenkuibel —

Millbehalter in
unterschiedlichem
Design

Kartengrundlage: Google Earth Pro; Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2013

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

=
(@)



2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt EV ‘

b) Stiirken / Schwéichen Innenstadt

Starken

= Attraktiver Immobilienbestand/Fassadengestaltung im sanierten Innenstadtbereich
= Sanierter Strallenraum

= Hohe Aufenthaltsqualitat

= Gestaltungselemente im 6ffentlichen Raum

= Attraktiver Einzelhandelsbesatz

= Erganzende zentrumsbildende Nutzungen

= Parkmoglichkeiten (zentrumsnah)

= Besucherfiihrung /Parkleitsystem

Schwachen

= Modernisierungsstau im Immobilienbestand (Nebenlagen)

= Uneinheitliche, modernisierungsbedirftige Moblierung (Millbehalter, Sitzbanke)
= Private Moblierung (u.a. viele Aufsteller)

= Zunehmende Leerstandsbildung (Rand-/Nebenlagen)

= Fehlende Aufenthaltsqualitat (Nebenlagen)

= Besucherfiihrung/ -information (FuBganger)
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Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofile
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
c) Lageprofil Hauptstrafle -
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Hauptstrafle

Starken

Attraktiver Immobilienbestand/Fassaden-
gestaltung

Sanierter StraRenraum

Attraktive GestaltungsmaBnahmen im
offentlichen Raum (u.a. private
BegriinungsmalBnahmen)

Durchgangiger attraktiver
Einzelhandelsbesatz

wenig Leerstande
Erganzende zentrenbildende Nutzungen

Ankermieter Miller & Modehaus
Schneider

Schwachen

Uneinheitliche,
modernisierungsbedlrftige Moblierung
(Mdallbehalter, Sitzbanke)

Erneuerungsbediirftige Pflanzkibel
Private Moblierung (u.a. viele Aufsteller)

Abb. 11: Lageprofil HauptstraBBe
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt /
c) Lageprofil Marktplatz k7

Abb 12: Impressmnen Marktplatz
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Marktplatz

Starken

Attraktiver Immobilienbestand/Fassaden-
gestaltung

Sanierter StraRenraum

Attraktive GestaltungsmaBnahmen im
offentlichen Raum

Attraktiver Einzelhandelsbesatz insb. im
Bereich des Brunnen

Schwachen

Uneinheitliche,
modernisierungsbedirftige Moblierung
(Mdallbehalter, Sitzbanke)

Erneuerungsbediirftige Pflanzkibel
Private Moblierung (u.a. viele Aufsteller)
Vermehrte Leerstandsbildung in den
Randbereichen

Ausdinnender Einzelhandelsbesatz in den
Randbereichen

Abb. 12: Lageprofil Marktplatz
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
c) Lageprofil Schulstrafie

Abb. 13: Impressionen Schulstralle
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Schulstrafie

Starken
Keine Leerstande

Erganzende zentrumsbildende Nutzungen
Ortsbildpragender Immobilienbestand
Offentliche Einrichtungen (u.a. Rathaus)

Schwachen

= Uneinheitliche,
modernisierungsbedirftige Moblierung
(Mdallbehalter, Sitzbanke)

= Modernisierungsstau im
Immobilienbestand

= Deutliche optische Grenze zum
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich
zum Marktplatz

= Geringe Aufenthaltsqualitat
= Hohe PKW-Geschwindigkeiten
= Funktionsliicken

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Charakter
= Zufahrtsstralle zur Innenstadt
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt
c) Lageprofil Augsburger Strafie Ha

CIMA
Abb. 15: Impressionen Augsburger StraBe
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Augsburger Strafie

Starken

= Attraktive Einzelhandelsbetriebe

= Teils ortsbildpragender Immobilienbestand
= Ergdnzende zentrumsbildende Nutzungen

Schwaiachen

= Auslaufender Handelsbesatz mit
Funktionsliicken

= Vermehrte Leerstandsbildung
= Modernisierungstau im Immobilienbestand
= Sanierungsbeddrftiger Strallenraum

= Deutliche optische Grenze zum
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich zur
HauptstralRe

= Fehlende Aufenthaltsqualitat

Charakter

= Ehemalige erganzende innerstadtische
Handelslage mit zunehmender
Leerstandsbildung und
Modernisierungsriickstanden im
Immobilienbestand

= ZufahrtsstraRe zur Innenstadt

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt f" | /,a':vip? :5

c) Lageprofil Miihlgasse/Pfarrgasse £/
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Miihlgasse/Pfarrgasse

Starken

= Pragender historischer Immobilienbestand
= Attraktive innerstadtische Wohnlage

= Ergdnzende zentrumsbildende Nutzungen

Schwiachen
= Sanierungsbeddrftiger Strallenraum

= Deutliche optische Grenze zum
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich zur
Hauptstrae

= Geringe Aufenthaltsqualitat 2>
Hinterhofcharakter

Charakter

= Ehemalige ergdanzende innerstadtische
Handelslage

= Attraktive innerstadtische Wohnlage mit
historischem Altstadtcharakter

Abb. 18: Lageprofil Miihlgasse / Pfa
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt ‘; P 5"75 iﬁ
c) Lageprofil Schmiedgasse £/ V7 Ty e

CIMA
Abb. 19: Impressionen Schmiedgasse C
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2) Betrachtung der Wertinger Innenstadt

c) Lageprofil Schmiedgasse

Starken

Erganzende zentrumsbildende Nutzungen
Standort Privatbrauerei - ortsbildpragend

Schwachen

Auslaufender Handelsbesatz mit
Funktionsllicken

Sanierungsbedurftiger Strallenraum

Deutliche optische Grenze zum
Sanierungsbereich im Ubergangsbereich zur
HauptstralRe

Geringe Aufenthaltsqualitat

Charakter

Ehemalige erganzende innerstadtische
Handelslage

SeitenstraRe mit zentrumsnahen
Parkmoglichkeiten

Abb. 20: Lageprofil Schmiedgasse
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Sonderbetrachtung Badgasse

a) Lageprofil Badgasse

b)
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse
a) Lageprofil Badgasse

Abb. 21: Impressionen Badgass
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

a) Lageprofil Badgasse

Starken

Wenige attraktive Einzelhandelsbetriebe
Erganzende zentrumsbildende Nutzungen

Direkter Verbindungsweg zum
Haupteinkaufsbereich

Wichtiger innerstadtischer Parkplatz

Schwachen

Hohe Anzahl an Leerstanden
Sanierungsbedirftiger Strallenraum

Sichtbarer Qualitatssprung der Beldage im
Ubergangsbereich zur sanierten HauptstraRe

Modernisierungsstau im Immobilienbestand
Geringe Aufenthaltsqualitat, Funktionsliicken
Raumkanten springen, inhomogenes Bild
Verkehrsbelastung (Abkirzungsverkehre)

Charakter

Ehemalige erganzende innerstadtische
Handelslage mit zunehmender
Leerstandsbildung und
Modernisierungsriickstanden im
Immobilienbestand

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

s« [[] Haupteinkaufsbereich
l_- Badgasse

— e A —

w
w

Kartengrundlage: Google Earth Pro; Bearbeitung: CIMA Beratung + I\/Ianagement GmbH 2013



3) Sonderbetrachtung der Badgasse

a) Nutzungsstruktur

Bestehende Nutzungen Abb. 23: Erdgeschossnutzungen Badgasse; Stand September 2013

Einzelhandel ‘ y
= Villa Ambiente
= Foto Zolleis

= Sanitatshaus
= Waschetraume

Dienstleistung

= Frisor

= Kanzlei/Praxisraume
Gastronomie
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) ) Leerstand
= Pizzeria .
_ E Einzelhandel
= Sommerbiergarten G Gastronomie
= Schmankerlstube | D Dienstleistungen |

f Funktionsliicken \ i e
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Kartengrundlage: Google Earth Pro; Beérbeitung: tIMA Beratung + Manage-ment

Weitere Nutzungen
= Landwirtschaftlicher Betrieb

= Wohnen
= Gewerbliche Halle

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

a) Wegebeziehungen

‘CIMA
Wegebeziehungen/Lauflagen

Wegebeziehungen/motorisiert " 4 \

Die zentralen Lauflagen in Wertingen konzentrieren sich auf den Haupteinkaufsbereich der Innenstadt
(HauptstraRe/Marktplatz). Die Laufwege auBerhalb dieses Bereichs beschranken sich insbesondere auf
die Verbindungswege zu den innerstadtischen Parkplatzen. Die unterstehende Abbildung zeigt dies am
Beispiel der Badgasse.

Die FuRgéngerfrequenz in der Bad- Abb. 24: Erdgeschossnutzungen Badgasse; Stand September 2013

y Q /f -
gasse ist sehr gering. Es handelt sich [ #%& & W VA { =
. .. . /s P sl

73 4

\

bei den Passanten liberwiegend um
Kunden die zielgerichtet die an-
sassigen Betrieben aufsuchen bzw.
direkt mit dem Auto ansteuern.

Ssehiy

/3
A
-~

In der Badgasse findet aufgrund des 9/3@“3‘
Parkplatzes Badgasse Parksuch- : '
verkehr statt. Dies ist positiv zu
sehen, da so potenzielle Kunden in
die Nebenlage kommen.

Die Badgasse wird zunehmend

als DurchgangsstralRe zur Umfahrung
der Haupteinkaufslage genutzt. Das
Verkehrsaufkommen wirkt negativ. + ~—=" Hauptlaufwege

auf die Aufenthaltsqualitat in der I m=) Verbindungsweg Badgasse

——=- Parksuchverkehr (motorisiert) A

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Badgasse. m=) Durchgangsverkehr (motorisiert)

- T . ENT  SEETEEET

Kartengrundlage: Google Earth Pro; Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2013




3) Sonderbetrachtung der Badgasse

a) Zusammenfassung

= Die Badgasse hat sich in den letzten Jahren von einer belebten handelsgepragten
innerstadtischen Nebenlage, zu einer wenig belebten Nebenlage mit Leerstandsproblematik
und Modernisierungsriickstanden im Immobilienbestand entwickelt.

= Der Handelsbesatz ist stark zurlick gegangen, zwischen den wenigen erhaltenen Betrieben
befinden sich groRe Funktionslicken in Form von Leerstanden, Wohnhausern und einem
Gehoft.

= Fehlende Aufenthaltsbereiche, der unsanierte Strallenraum sowie die
Modernisierungsrickstande im privaten Gebaudebestand bedingen die geringe
Aufenthaltsqualitat. Diese wird durch die zunehmende Nutzung der Badgasse als Umfahrung
der Haupteinkaufslage weiter geschmalert.

= Bedingt durch die bestehenden Funktionsliicken und die geringe Aufenthaltsqualitat, ist in der
Badgasse keine Laufkundschaft vorhanden. Die Einzelhandelsbetriebe werden gezielt
angesteuert. Es besteht aktuell keine Anreiz zum ,flanieren®.

= Durch den innerstadtischen Parkplatz Badgasse werden kontinuierlich Kunden in die Badgasse
gelenkt. In der Regel wird die Badgasse jedoch nur zum parken genutzt. Uber das Postgissle
besteht ein direkter Zugang zu Haupteinkaufslage.

= Entsprechend den Informationen aus dem Workshop am 28. September 2013, rickt die
Badgasse als Handelslage immer weiter aus dem Fokus der Kunden. Das Angebot an Betrieben
ist nicht bekannt und wird wenig wahrgenommen.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

a) Zusammenfassung

> Die Badgasse kann in der gegenwartigen Struktur nicht mehr als Handelslage bezeichnet
werden. Eine Wiederbelebung als Handelslage ist aufgrund der riickwartigen Lage zur
Haupteinkaufslage sowie der hohen Anzahl an Leerstanden aus Gutachtersicht schwierig.
Insbesondere im Hinblick auf die Wiederbelebung der Leerstande sollte zunehmend liber
alternative Nutzungen (u.a. Dienstleistungen oder gar Wohnen) zum Einzelhandel nachgedacht
werden. Hierzu misste aber zunachst ein stadtebaulicher Masterplan Leitlinien fir die
strukturelle Veranderung der westlichen Innenstadt festlegen. Diese waren in der Folge zu
einem politischen Beschluss zu fiihren, der dann Grundlage flir samtliche MalBnahmen sein
wirde.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Sonderbetrachtung Badgasse

a)

b) Handlungsfelder und Mallnahmen
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Ziele und Handlungsfelder

Ziele = Wiederbelebung der Leerstande
= Beseitigung der Funktionslicken

= Schaffung eines attraktiven Branchenmix (dabei kann sich die kiinftige Nutzungsmischung auch
starker im Bereich der Dienstleistungen entwickeln.)

= Sichtbarmachung bzw. Starkung des Bekanntheitsgrad der Betriebe
= Gezielte Besucherlenkung in der Innenstadt unter Berticksichtigung der Nebenlagen
= Verkehrsberuhigung
= Schaffung von Aufenthaltsqualitat

= Beseitigung von Modernisierungsrickstanden im Gebaudebestand

Handlungsfelder
= Leerstands- und Flachenmanagement

= Verkehrsberuhigung/Entschleunigung

= Gestaltung/Aufwertung im 6ffentlichen und privaten Raum

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

= Besucherlenkung und Orientierung
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstands- und Fliichenmanagement

= Ausgangslage:

— Zunehmende Leerstandsbildung in der Badgasse teilweise durch Betriebsaufgabe oder
Verlagerung

— Aktuell hohe Leerstandszahl
— Zwischennutzungen nur eingeschrankt vorhanden

— Die bestehenden Leerstande sind am Immobilienmarkt nicht sichtbar, es erfolgt keine aktive
Vermittlung der Flachen

= MaRnahmen:

— Durchfiihrung von Eigentliimergesprachen zur Abfrage von Investitionsbereitschaft und
Planungen fir die Immobilien

— Aktive Bemuhungen zur Vermittlung der Ladenlokale an Einzelhandler oder Dienstleister z.B.

durch Zeitungsinserate oder gezielte Direktansprache von Unternehmen in der Region
— Installierung von Zwischennutzungen und Belebung der Leerflachen

— Durchfiihrung von ModernisierungsmafBnahmen an und in den betroffenen Immobilien und
Ladenflachen

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstands- und Fliichenmanagement

Best-Practice-Beispiel Neunburg vorm Wald

Zwischennutzung Hirschenwirt

= Kunst und Kultur als Zwischennutzung in einem leerstehenden Ladenlokal in Neunburg

vorm Wald

= Umsetzung gefordert Gber das Stadtebauférderprogramm Aktive Stadt- und

Ortsteilzentren

= Gewinner der Bayerischen Stadtmarketingpreises 2010

Kunst zieht beim ,,Hirschenwirt“ ein

AussTELLUNG Kunsterhalt in
der Hauptstrale eine Adres-
se: Im alten Gasthaus ,Zum
Goldenen Hirschen® wird
beim Altstadtfest ein neues
Kapitel aufgeschlagen.

NEUNBURG. Seine angestammte Nul-
zung kat das Gebiude Nr. 57
verlorers Die Landwirtschafl siede
aus, der Wirtshausbetrieb lief noch bis
in die siebziger Jshre. Zulktzt 2uch
nur noch mit einem Sonntags Frik-
schoppen, erinnert sich Albert Maier,
einer der Immobilienerben. Seither
verharnt das pragende Gebiude mit

.Eine Platt-
form far
Kunstund
Kultur passt
sehr gutin
das Konzept
des Projekts
Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren.”
FROIEKTMANAGER ACHM GEBHASDT

dem alten Zunfizolgl Uber dem Ein-
gangportal aks _leerstand”. Es gab
zwar Uberlegungen einer Nachnul-
zung, doch die lieen sich bis dato
nicht verwirklichen. Im Zuge des Pro-
jekts Aktive Stadt/Ortsteikentren®
kénnte nun ein Durchbruch geschafft
werden. Die seit kurzem in der Pfak
graferstadt  bestehende Initiative
i dotben® (Info-E

kreativen Gesprichen z B. beim Glas
Wein anregen, ob eine solche Berei
cherung der Innerstadl mit einem
Haus fur Kurst, Kultur und Kommu-
nikation® versteligt werden kann. [
leressiente Besucher, das wiinschi sich
Diplom-Grafiker Martin Schmid, set-
zen sich mit Kunstlem, Kreativen und
Initiatoren auseinander, tauschen Ge-

n s Gleickeilig kinnte in
Anknpfurg an die Kulturcafé* ldee
fur weiteres Engagement in Bezug suf
ein solches Kommunikationszentrum
peworben werden.

Eine Mattforn fur Kurst und Kul-
tur passt gut in das Konzept®, unter-
streicht Projekimanager Achim Geb-
hardt und signalisient auch die Unter
stiitzung der Lenkurngsgruppe. Private
Gelder (2B. von Sponsoren) werden in
einen Quartierfonds eingebracht und
durch Hfentliche Geler ,gedoppelt”.
Aus dem Grundstock kinnen dann
MaBnshmen zur Belebung und zur
Kordenung von Investitionen in die In-
nenstadt finanzient werden. Nichster
Schritt ist eine Vernissage am 19 Au
qust, 19 Uk, als Ouvertire” fur eine
offentliche Ausstellung am Altstadt-
fest- und Barthlmarkt-Wochenende
2122, August. Dern wird in den R3u
men des fruberen Wintshauses und im
Innenhof des Anwesens eine Weinlau-
e fur eine angenchme Aufenthaltsat
‘maosphire bei guter Bewintung sorgen.
Direkt vor dem Anwesen it eine
Event-Buhne fur Live-Bands als Anzie-
hungspunkt fur die obere Hauptstrafie
etsblient. Uns die Bukne herum bewir-
ten neben der Initiative Kunstverein
Unverdorben® die Lokale Cubanos®
{Cocktailbar) und ,Brunnenbicker”.
Emdglicht wird diese Bereicherung
fur die Innenstadt und speziell des Alt-

dufe b des durch das Ent:

ment) hat das Objekt in den Fokus ge-
rommen. Sie michte mit der Zwi
schennutzung des Hirschenwirts* re-
ionalen K instlern eine Plorte dffnen,

segenkommen und die Mitarbeit der
Besitzer Josef und Albert Maier mit F
milien. Werner Dietrich vom Organi

i freut sich Uber die will

um in diesem keerstehenden Anwesen
Werke von Makern, Bildhauem usw.
2 prisentieren Das Ambiente soll zu

kommene  ProgrammAufwertung
LEin Altstadifest ist weit mehr als nur
Bratwurst und Hupfburg™ w)

ben;

INITIATIVE FOR DIE KUNST

Diese jungen Kinstier werden das Hirschenwirt"-Anwesen wiederbele-
2wl: Mitte: Helga i P

> Benannt nachdem im
Senitennimarretientan
Posten Peter Unverdor
ben soll s Kurstveren
f0r Neunturg auf den
Weggedracht werden

> Als . Test* wird am At
stadtlestwoc nenende e

ne Ausstelkng beim
Hirschenwiet” arrangiert
Zusenen sind Werke el
misener Kanstier und
Studenten der Axademie
fir Bildende Kanste
Namberg Vor dem Haus
Ne. 57 giot's Live-Musik.

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

> Beteiligte Kiins ter:
Mark Hegmars, Uroan
Hiter, Caspar Hiter, Ka
tharina Dietiinger, Micha
& Distlinger, Rainer
Schenx, Meng Yang Vi
dmi Plotnixov und Hans
Maemter (su)

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstands- und Fliichenmanagement

Best-Practice-Beispiel Neunburg vorm Wald
Zwischennutzung Kunst und Kultur

Abb. 25: Zwischennutzung Neunburg vorm Wald

= Kunst und Kultur als Zwischennutzung in
einem leerstehenden Ladenlokal in
Neunburg vorm Wald

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle: PLANWERK, Sperr 2007
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstands- und Fliichenmanagement

Best-Practice-Beispiel Norderstedt
Zwischennutzung Kunst und Kultur

Abb. 26: Zwischennutzung Norderstedt

-
=

= o " Installation einer tempordren Galerie in einem

leerstehenden Ladenlokal in Norderstedt

|
3 3y

= Belebung der Galerie durch Veranstaltungen und
Angebote zum mit machen z.B. im Rahmen von
stadtischen Veranstaltungen wie verkaufsoffenen
Sonntagen etc.

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstands- und Fliichenmanagement

Best-Practice-Beispiel Bruchkobel
Zwischennutzung Artrium
— Forum fiir Kunst und Kreativitat

= Zwischennutzung eines leerstehenden
Ladenlokals in Briickébel

= |nstallation der Zwischennutzung wurde
durch die Stadt, den Eigentimer und
eine Kulturstiftung unterstitzt

Abb. 27: Zwischennutzung Bruchkodbel

CITRIUM g

FORUM FUR XUNST UND KREATIVITAT

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse _"; ,n»é’gﬁ X
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b) Leerstands- und Fliichenmanagement R

Best-Practice-Beispiel Bad Urach
Zwischennutzung Kinstler-Advent

Abb. 28: Zwischennutzung Bad Urach . )
I b = Vorlibergehende Ateliers zur Schaffung bzw.
Ausstellung von Kunst in leer stehenden

Immobilien zur Belebung der Innenstadt

= finanziell unterstitzt durch die lokale
Wirtschaft

vorher

nachher §
Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse T; )%7: f-“.;

b) Leerstands- und Fliichenmanagement -

Best-Practice-Beispiel Bad Urach
Zwischennutzung Kinstler-Advent

Abb. 29: Zwischennutzung Bad Urach Il

Bad Uracher Kiinstler-Advent
vom 5. bis 20. Dezember 2008 -

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH



3) Sonderbetrachtung der Badgasse
b) Leerstands- und Fliichenmanagement

Best-Practice-Beispiel Norderstedt
Zwischennutzung Kunst und Kultur
Abb. 30: Zwischennutzung Norderstedt Il

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Attraktive Beklebung der
Fensterscheiben eines
leerstehenden Ladenlokals

Kommunikation der Marke
,Schmuggelstieg” als
Einkaufsquartier in Norderstedt

Bewerbung des Leerstandes als

»potenziellen Raum fir neue

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Leerstands- und Fliichenmanagement

Best-Practice-Beispiel Mosbach
Nachnutzung eines Leerstands

Abb. 31: Zwischennutzung Mosbach nachher

vorher

= Nachnutzung eines
Restaurantleerstandes durch
Einzelhandel

= Sanierung und Modernisierung der
Gebaudefassade

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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Quelle: Holger Schwing, Schwing Modevertriebs GmbH & Co. KG, Mosbach



3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Verkehrsberuhigung/Entschleunigung

= Ausgangslage:
— Starker, schneller Durchgangsverkehr

— Badgasse wird zunehmend als Abkirzung durch die Innenstadt genutzt (= Vermeidung
Durchfahrt Hauptstrale)

— Augenscheinliche Zunahme des Durchgangsverkehrs mit der Zahl der Leerstande

= MaRnahmen:
— Bauliche MaRBnahmen (z.B. Verschwenkungen, Schwellen) oder

— gestalterische MalRnahmen (z.B. durch Begriinung) die durch einen gezielten Verengungseffekt
verkehrsberuhigend wirken

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Verkehrsberuhigung/Entschleunigung

Best-Practice Beispiele Rosenheim und Eschenbach
Fahrbahnschwellen und Berliner Kissen

Abb. 33: Verkehrsberuhigung Eschenbach

o = A —

Quelle: rosenheim?24.de

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle: SPD Ortsverein Eschenbach 5
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Verkehrsberuhigung/Entschleunigung

Best-Practice Beispiele Krefeld und Moers

Temporare Verkehrsberuhigung Abb. 35: Verkell'ryt;sberuhigung Krefeld II
[T T
AV

Abb. 34: Verkehrsberuhigung Krefeld
. T NS P

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Verkehrsberuhigung/Entschleunigung

Best-Practice Beispiel Stuttgart

Gemeinsame Aktion zur Gestaltung der StraRenflachen, Lauchhau-Lauchacker

Abb. 36: Verkehrsberuhigung Stuttgart

BURGERFORUM ; ;
| < LAUCHHAU-LAUCHACKER

| Kultur Am Kelterberg Vaibingen eV

STRASSEN- 55 16. Juni

M A Laktion %4, 2012
Un

zur Verkehrsbheruhigung in den Lauchéackern.

Gemeinsam |
mit den Bewohnern
und den Kindern
bemalen wir den
Straflenbelag
vor dem Spielplatz | e &
am Larmschutzwall.

Dabei kénnen
alle mitmachen!

Die Kinstler des Vereins
Kultur Am Kelterberg Vaihingen eV, untasstitzen uns el dar i

kinstierischen Gestaitung und der handweridichen Umsetzung. |

Siegerentwurf
von Géza Spiegel

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Gestaltung offentlicher und privater Raum

= Ausgangslage:
— Fehlende Aufenthaltsqualitat
— Keine Gestaltungselemente im offentlichen Raum
— Uneinheitliche Moéblierung (u.a. Milleimer)
— Teilweise unaufgeraumter StraBenraum

— Sanierungsriickstande an Immobilien und im Straflenraum

= MaRnahmen:

— Abfrage der Veranderungsbereitschaft der Immobilieneigentiimer in der Badgasse

— Willensbekundungen, Erfassung der Gruppendynamik in Bezug auf moégliche VeranderungsmaRnahmen
(Teilnahme der Immobilieneigentiimer am Workshop sehr schwach)

— Klarung der Aufnahme in ein geeignetes Stadtebaufoérderungsprogramm mit der Regierung
von Schwaben

— Auflage eines kommunalen Fassadenprogramms

— Beauftragung einer stadtebaulichen Rahmenplanung fiir die Badgasse

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse 2 )
b) Gestaltung offentlicher und privater Raum AL

Best-Practice-Beispiel Neunburg vorm Wald
Gemeinschaftliche Fassadenverschonerung

vorher

”

vorher 8 nachher
&

| ) |
.|

O %
¥ : /4 ;ni,"ﬂ:
- ' 1 ~“;

19/10/2000 vorher

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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vorher ¢ nachher
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Gestaltung offentlicher und privater Raum

Best-Practice-Beispiel Hallstadt
Fassadengestaltung durch Schiler

Abb. 38: Fassadenverschonerung Hallstadt

= FassadengestaltungsmalRnahme in
Zusammenarbeit mit einer Schule

= Kindergdrten und Jugendzentren sowie
Inklusionseinrichtungen oder
Behindertenwerkstatten eignen sich
ebenfalls gut flr eine Zusammenarbeit
im Bereich Gestaltung

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle: CII\/IABeratung + Management GmbH
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Gestaltung offentlicher und privater Raum

Best-Practice-Beispiel Freising
,StadtRaumBaum“ — mobiles Griin

Abb. 39: Innenstadtbegriinung Freising
5 s f

= Temporare Begrinungsmalinahme zur
Attraktivierung des offentlichen Raumes

= Durch regelmaRige Standortwechsel ist es
moglich mit mobilem Griin Uber einen
langeren Zeitraum einen grolReren
stadtischen Raum zu bespielen

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH



3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Gestaltung offentlicher und privater Raum

Best-Practice-Beispiel Alzenau
Innenstadtbegrinung durch Blumentiten

Abb. 40: Innenstadtbegriinung Alzenau

= Begrinung der Innenstadt durch Blumenkibel in
Einkaufstitenform = Verbindung von Stadtgestaltung
und Einkaufsstandort

= Durch die beklebbare Oberflache wird mit den Kiibeln
neben einer Attraktivierung im o6ffentlichen Raum auch
auf Veranstaltungen hingewiesen

ALZENAU
Hier bisre idpjaﬂw -

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Gestaltung offentlicher und privater Raum

Best-Practice-Beispiel Forchheim
Forderfibel

= Ubersichtliche Zusammenfassung von
Forderprogrammen und Fordermaoglichkeiten
far den privaten Raum = Foérderung der
investitionsbereitschaft der Eigentiimer durch
die Vermittlung wichtiger Informationen zum
Thema Sanierung

= Klarung der wichtigsten Fragen rund um die
Sanierung und Information lber
Ansprechpartner

Abb. 41: Forderfibel Forchheim

Die Forderfibel

Der Frage- und Antwortleitfaden zu Zuschiissen
und Hilfen fiir Eigentiimer und Mieter

CIMA

Xy

Vereinigte
Mit freundlicher Unterstiitzung von; Raiffeisenbanken

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Marketing und Imagebildung

= Ausgangslage:
— Der vorhandene Einzelhandel in der Badgasse besteht aus Fachbetrieben

— Die Betriebe sind auf Zielkundschaft angewiesen, da es sich um keine allgemeine Lauflage mit
hoher Passantenfrequent handelt

— Der Bekanntheitsgrad der Betriebe sowie das Bewusstsein lGiber die Besonderheiten, die in
diesen Betrieben und den dort angebotenen Produkten stecken, ist nach Einschatzung der
ansassigen Handler eher gering — sowohl bei Besuchern als auch bei Wertinger Blirgern

= MaRnahmen:

— Kampagne zur Starkung des Bekanntheitsgrades und Kommunikation der Besonderheiten der
Betriebe (z.B. in Anlehnung an Malinahmenbeispiele wie ,Meisterhandler Nirnberg” und,,
Erlebnis Beruf” in Penzberg, gemeinsam mit Jonas Ziegler als Fotograph)

— Vernetzung der Gewerbetreibenden
— Installation von gemeinschaftlichen Werbeaktionen

— Belebung der Badgasse durch Kunst- und Kulturaktionen mit Jugendlichen (ggf. sind hier
Forderzuschisse moglich)

— Aktionen unter Berucksichtigung der historischen Entwicklung der Badgasse,
Gegenuberstellung des Blicks heute und aus historischer Perspektive

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Marketing und Imagebildung

‘CIMA
Best-Practice-BeispieI Nil'rnberg Abb. 42: Meisterhdndler Niirnberg

Nurnberger Meisterhandler

= Auslobung einer Auszeichnung fiir besondere NURNBERGER
Einzelhandelsbetriebe, die bei der Erfillung M E l S T E H
bestimmter Qualitatskriterien verliehen wird H A NDLER

= Gemeinschaftliche Bewerbung der
Meisterhandler in Nirnberg lGber eine
Homepage, Flyer und einen Einkaufsfihrer

[=]#:®] Erfahren Sie mehr
& zu diesem Nurnberger
= Meisterhandler.

= Kommunikation der besonderen Starken der
Meisterhandler
(= besondere Serviceleistungen, Produkte,
Qualitatskriterien etc.)

Weitere Informationen zum Projekt unter:

http://www.nuernberger-meisterhaendler.de/de/home

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse
b) Marketing und Imagebildung

Best-Practice-Beispiel Penzberg
Erlebnis Beruf

Abb. 43: Erlebnis Beruf Penzberg

= Kommunikation der Unternehmensvielfalt in

AT A Penzberg u.a. Einzelhandel, Handwerk

N\ Herzlich

B Willkommen!
SCHAUSTELLE Das Projekt fiir

: AN = Herausarbeiten der Besonderheiten des Berufs
PR Fommunionen (A rs WS I und den Menschen die dahinter stehen (z.B.
| Gy inhabergefihrte Einzelhandelsbetreibe,
Lebensmittelhandwerk, Dienstleister)

= Aufbereitungin
Plakatform,
Ausstellung im
Stadtgebiet im
Rahmen eines
umfangreichen
Baustellen-
marketing

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Marketing und Imagebildung

Best-Practice-Beispiel Herzogenaurach
Begegnungen in Herzogenaurach — ein gesamtstadtisches Kommunikationsprojekt

* |magekampagne der Stadt zur Kommunikation der
Unternehmensvielfalt in Herzogenaurach und Férderung
von Kooperationen und Netzwerken innerhalb der Stadt

p- = Vermittlung der Internationalitat der Menschen in der
L= Stadt

= Umsetzung im Stadtbild im Rahmen eines umfangreichen
Baustellenmarketings

--=%am Begegnungen i Herzogenaurach

". Come together

I \
ol U-J

“g —
4 | ‘-7-,"",','.";_.'__

| R .Begegr-].uﬁqcn' SO
1 FEH-h 2%'in Herzogenaurach |

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

(©))]
N

Quelle: Stadt Herzo‘gen-a‘ura.ch



3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Marketing und Imagebildung

Best-Practice Beispiel Moers
Lagenprofil und Positionierung Moerser Altstadt

Abb. 45: Lagenprofilierung Moers

,Das Besondere finden —
Das Altstadtquartier fiir
Schatzsucher”

= Gezielte Adressbildung einzelner Lagen in der
Innenstadt

= Kommunikation und Inszenierung der
Charakteristika (Angebotssituation,
stadtebauliche Situation etc.) der einzelnen
Lagen

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Beschilderung und Orientierung

= Ausgangslage:
— Fehlende Fuligangerlenkung in der Innenstadt

— Zuganglichkeit von der Hauptlage des Innenstadtbereichs zur Badgasse bisher tGberwiegend
nur Uber das Postgassle - fehlende Sichtbeziehung und Beschilderung

= MaBBnahmen:
— BeschilderungsmalRnahmen wie z.B. FuRgangerleitsystem und Nebenlagenbeschilderung

— Orientierungstafeln mit (historischen) Informationen tGber Wertingen flir Besucher

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Beschilderung und Orientierung

Best-Practice-Beispiel Schwabach
FuBgangerleitsystem in der Innenstadt

Abb. 46: FuBgdngerleitsystem Schwabach

= Gezielte Besucherlenkung in der Innenstadt durch
Beschilderung

= Besucherinformation und —orientierung durch
Ubersichtskarten an zentralen Punkten

Franzosenkirche Galer!

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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DIE INNENSTADT VON ALZENAU ENTDECKEN

3) Sonderbetrachtung der Badg

b) Beschilderung und Orientierung

Best-Practice-Beispiel Alzenau

Einkaufsfihrer , Alzenau erleben”

Abb. 47: Einkaufsfiihrer Alzenau

Ladengeschifte

| Apotheken

1 Burg Apotheke 2 B
2 Hauckwald Apotheke B3
M Blumen R
5 Blumen RSl Da [
M Bicher/Schreibw./Spielw./Hobby
& DasBuch E2

9 E Goldbach Spie-Stein b2 [
10 Musikshop Peter”s Kiimperkiste F3

11 Musik Alt F3
. Hausrat/Geschenkartikel

15 Himtrud Geler Schenken und Wohnen F3
I Gesundheit/Pflege /Parfimerie )
20 Natur pur Wellness und Kinderspiel B2 H
21 Parfimerie Schuck cz i
22 Sanititshaus Frieh B
B Heimtextilien/Kurzwaren

25 Bassermann + Burkl Raumausstattung az
26 Farbklecks Collection Bz B

Lebensmittel

29 Altstadtbackerel Christ F3
30 Backerel + Konditorei Relsert ez [
31 Korinthe Naturkost D2
32 Metzgerei Hellenthal e B
33 Tabakwaren, Presse, Zigarrenhaus Link Bz B
34 Hobby Treff c2z
35 Krutertdpfchen bz B
B Mode/Textil ,
37 Fischer Jeans & Mode. cz B
38 Lydis Wschekiste D2 B
39 Margaretes Kinderladen E4
40 Margot Sauer Modestudio Dz
41 Maximum Damenmods ingroben GroBen €2 [
42 Maximum Herrenmode in groBen GréBen €2
43 Mode & Mehr E3
44 Mode und Textl Kaiser cz M
45 Second Style F
46 Siena Fashion & More es B
47 Tiffany Mode +Accessoires 3 B
48 Wollmadchen B3 i

;]

= Darstellung der Angebotsdichte in der Innenstadt

= |Information Uber alle Angebote in der Innenstadt inkl. |==

= |Information Uber innenstadtrelevante Parkplatze

GHG-Geschenkgutscheine

in Betrieben mit diesem Zeichen einzulssen

B Optik/Akustik

51 Baumbach H3rCom

52 Diegelmann Optik & Harakustik
53 Horakustik Picard

54 Ritter Optiks

. Schuhe/Lederwaren
58  Schuhhaus Hufnagel

59 LaRose

60 Pantine

61 Siena Schuhe & Mehr

B Uhren/Schmuck

64 Goldschmiede

65 Ritter Uhren und Schmuck

66 Winfried Haase Uhren und Schmuck

. Sport/Freizeit/Motor
67  Miltenberger Autoteile und mehr
68 Motorrad Garage

69 Tobsens Worlds Bike Store

70 Zweirad Zeller

B Telekommunikation/Elektronik
74  Albert Ehinger TV HIFI Video

75 greem Shop Mobilfunk Festnetz DSL

76 Clever Mobile

Weitere Anbieter

Banken/Post/Versicherungen
80 Debeka Servicebiiro
81 Hanse Merkur Versicherungsgruppe
82 HypoVereinsbank
83 Post
84 Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau
85 VR-Bank eG Alzenau

W Frissr/Kosmetik
88 Frisor Salon Christiane
89 Frisor Haar & Form

90 Frisér City Hairstyle

91 Haare Pur by Oxana

92 Haarmode Anja Benker
93 Haarstudio Beate

94 Nagelstudio Tanja Linden
95  Nagelstudio JoElle

96 Next Generation Frisdr

Kartendarstellung

o8

me
RE

oRea

zZpg

||
100
101
103
104
105
106
107
108
109
110
m
12
13
14
15

118
19
120
121
122

125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137

139
140
141
142
143
144
145
146
147

Gastronomis/Hotel
Alte Post - Wirtshaus

Café Central

Galabria 2

DaGino

Eiscafé Cortina

Funke-Keller

Gasthaus Zum Schwanen

Hotel Frankischer Hof

Kardes Diner Kebap Haus

Peking Garden

Pub Atzenau

Sale & Pepe

Thai Imbiss

Zur Brezel Fremdenzimmer

Café Mihigirten

Offentliche Einrichtungen
Burg/Amtsgericht
Maximilian-Kolbe-Haus

Katholische Pfarrkirche St. Justinus
Rathaus Stadt Alzenau, Touristinfo
Stadtbibliothek Alzenau

Sonstige Dienstleistungen

Allerhand gemeinniltziges Sozialkaufhaus

Akasha Zentrum Alzenau
Alz Touristik

Anderungsschneiderei N, Prisching Behl

Anderungsschneiderei Seher Keles
Beratungsstelle Café Arbeit
Bergmann Kacheldfen

Calory Coach

Creativ Bauen

Derpart Azur Reisen / Royal Orchid
Die Schneiderwerkstatt

Notariat Dres. Péting & Bleifuf
Energjeversorgung Alzenau EVA
Fahrschule Kipke

Logopédie Zentrum Untermain
Main Echo

MBA Baubetreuungs GmbH
Reisebiiro Emmel Reisen
Reisebiiro Sema

Schillerhilfe

Textilpflege Christiane Grofs
Sonnenstudio Caribic Sun
Aternveg- Die Salzgrotte

ALZENAU

ERLEBEN

Einkaufen,
geniessen & mehr

ngeschifte

potheken
W sumen

«bir

j Bahnhof Burg

i
ir
S I ucher/schesiow/Spiew /oty ==
B auerstGescheniartiel (4 7of
T
Breie I, R o=
g
£ g 5
=
2 : £
I Teiekemmunikstion,Elektronil 2] [} ey
— 2= Yy d
Banken/Pas fVersicherungen s mﬁﬂ?ﬂim
Frisdr/Knsmatie =3 w L0

Gastronomie, Hotel
Otenttich Einriehtungen
Dienatisistungen

Parkpli
P1 Haugtbahnivof
P2EVA

mm den Miblgary

P3 Neuwisasnstrate
P4 Wasserloser Strate
P8 Burg

P4 Hanauer Strase.

Alzanausr Woehsnmarit

B Uhr aul
dom Marktplstz

Quelle: Stadt Alzenau/Gemeinschaft fur Handel und Gewerbe Alzenau e.V.
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3) Sonderbetrachtung der Badgasse

b) Beschilderung und Orientierung

Best-Practice-Beispiele Emden und Lohr am Main

Historische Besucherinformation
Abb. 48: Historische Infotafeln Emden

EMDER DENKMALER ENTDECKEN = |Informationstafeln an historischen
‘ Gebaduden/Strallen

Vermittlung von Informationen zur
Stadtgeschichte

= Element zur Attraktivierung des Offentlichen

Raumes
Abb. 49: Historische Infotafeln Lohr a. Main

KLEINE BRUCKSTRABE
Der Name BriickstraBe riihrt von der 1368 erbauten holzemen
Briicke her, die Uber den Ratsdelft fuhrte und so die Emder
Altstadt und Mittelfaldern verband. 1679 wurde eine neue
holzerne Briicke errichtet, die 1775 durch eine steinerne ersetzt
wurde. Diese wurde 1898 abgerissen, nachdem der Stadtgarten
auf dem nordiichen Ratsdelft entstanden war.

Die Teilstrecke zwischen dem Rathaus und dem Neuen Siel war
bis zum Neuaufbau der Stadt nach dem Zweiten Weltkrieg die

Stadtmauer

Rest des ehemaligen Immenstédter Stadtberinges,
der mit Mauer, Wall und Graben die mittel-
dlterliche Siedlung umschioB.
Errichtetzwischen 1360 und 1370, -~ 538
Zugang: gewéhrten ‘drei’ Haupttorezan-den’ Ein-*

s fallstraBen ‘sowie zwei kleinere, Einfapforten.

Kieine BriickstraBe, wahrend der weitere Verlauf bis zur Roten
Miihle auf dem Wall GroBe BruckstraBe genannt wurde.

Hier in ur

befand sich bereits im 19. Jahrhundert eine groBe Anzahl von
Fachgeschatten unterschiedlichster Art. Zehn der 48 Hauser
gehdrten israelitischen Einwohnem Emdens, die allerdings
wahrend der nationalsozialistischen Macht ihr Eigentum
verloren. Die Bombenangritfe wahrend des Zweiten Welt-
kriegs zerstorten samtliche Gebaude, die ab 1953 neu auf-
gebaut wurden,

1978 wurde die Kleine BriickstraBie als zweite StraBe in
Emden zur FuBgéngerzone umgebaul. Seit 2005 befindet
sich auch der Haupteingang des Ostfriesischen Landes-

ststehender Mauerveriauf
oo = MutmaBlicher Maververiauf

CIMA Beratung + Management GmbH 2013

museums Emden in der Briickstrafie.
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Quelle: Ostfriesisches Landesmuseum Emden Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH



4) Weitere Vorgehensweise

Ndichste Schritte

Abfrage des Engagements und der Investitionsbereitschaft der Eigentiimer in
der Badgasse

Priifung der Aufnahme in ein geeignetes Stadtebauforderprogramm (u.a.
Kleine Stadte und Gemeinden, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren) in Absprache
mit der Regierung von Schwaben

Erarbeitung einer Rahmenplanung zum Umgang und zur zukiinftigen
Entwicklung der innerstadtischen Nebenlagen in der Wertinger Innenstadt

Priifung der moglichen Einrichtung eines Projektfonds zur Férderung der
privat-offentlichen Kooperation in Wertingen

Gemeinsame Entwicklung und Umsetzung von MaRnahmen mit den
Gewerbetreibenden, Anrainern und Eigentiimern der Badgasse

CIMA Beratung + Management GmbH 2013
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lhre Ansprechpartner
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Projektleitung:

Dipl.-Geogr. Christian Hérmann
E-Mail: hoermann@cima.de
Tel.: 089 /55118 373

Bearbeitung:

Dipl.-Geogr. Sarah Dorr
E-Mail: doerr@cima.de
Tel.: 089 /55118 137

Weitere Informationen zur CIMA
und zu unseren Projekten

www.cima.de
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