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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger Strake Nord" Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Wertingen erlédsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt § 5 des Gesetzes vom 23.
Juli 2024 (GVBI. S. 257) geéndert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S.
98) geédndert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist und der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist, fol-
genden

1. Anderung des Bebauungsplan

»Augsburger Strale Nord“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 14.05.2025 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 14.05.2025 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefiigt sind:
— C) Begrindung
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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger StraBe Nord" A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG M 1 : 1.000
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Festsetzung durch Planzeichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Art der baulichen Nutzung

' Mischgebiete Haupt- und Nebengebiude
(§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen —/ Flurgrenze mit Grenzpunkt und

T Baulinie Flumummer
S——— Baugrenze — Grenze des rdumlichen
Verkehrsflichen | Geltungsbereichs des
' B Bebauungsplans "Augsburger
Straenverkehrsflachen StraBe Nord"

Strafienbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir
Nebenanlagen (Wintergarten)

Ej Grenze des Anderungsbereichs
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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger Strae Nord* Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 06.11.2024 gema0B § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Augsburger Stralle
Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2025 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.12.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméal
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 17.02.2025 bis 03.03.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2024
wurde mit der Begrindung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
17.02.2025 bis 03.03.2025 6ffentlich ausgelegt.

2. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 14.05.2025 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.05.2025 als Satzun b

Stadt Werﬁngen, den /7 032013
/S r/

\

e

..................................... ")’ £ 2 /'
g_\’;x o BT R4
N e

4. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am2.4'~95.20.25. gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde

in der Bekanntmachung hingewiesen. Al O S
" g -_:_‘ t _,"3, *

St}& Wertingen, d%ﬁ”. 05 does

Willy Lehfheier, 1. Birgermeister
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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger Strae Nord" A) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Geidndert werden ein Teil der Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen unter
Punkt 2. Dariiber hinaus gelten weiterhin alle Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Augsburger StraBe Nord“ in der Fassung vom 17.08.2008, zuletzt ge-
andert am 22.09.2008.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Hinweis: die Punkte 2.1 bis 2.5 gelten weiterhin laut Fassung vom 17.03.2008, zuletzt ge&n-
dert am 22.09.2008.

2.6 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Nebenanlagen (Wintergarten)
darf eine Grundflache (GR) von 110 m2 nicht GUberschreiten. Die Gesamththe darf
maximal 4,20 m betragen. Die Fassade (Wand- und Seitenelemente) sind als Ver-
glasung auszufuhren. Lediglich die Trag- und Dachkonstruktionen durfen in ande-
ren Materialien ausgefihrt werden.

INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger StraBe Nord" tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger StraRe Nord* Ausfertigung und Inkrafttreten

C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Augsburger Strae Nord" ist es, das Bau-
recht fir einen Wintergarten an vorhandene Bebauung (Backer mit Café) zu schaffen. Es liegt
bereits ein Bauantrag vor. Durch die Erweiterung der Nutzflache wird mehr Platz im Innen-
raum und somit den Kunden mehr Sitzpldtze geboten.

Folgende Ansichten veranschaulichen die Planung:

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von ca. 1.063 m? und beinhaltet die Teilflachen der FI.-Nrn. 1658/11 und
1660/11.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Wertingen.
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STADT WERTINGEN

1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger Strake Nord“ Ausfertigung und Inkrafttreten
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Abbildung 1: Lage vom Plangebiet (rot), 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden durch Parkplatzflachen und Einzelhandel

Im Osten durch die Industriestralle

Im Siiden durch die Augsburger Strafle und dahinterliegender gemischter Bauflache mit
Wohnnutzung

Im Westendurch gemischter Bauflache mit Wohnnutzung und Parkplétze
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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger Strale Nord“ Ausfertigung und Inkrafttreten

A
Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.2 Bestehende Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Augsburger Strale
Nord“. Da die Planung eines Wintergartens nicht dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ent-
spricht, muss dieser gedndert werden.
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Abbildung 3: Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Augsburger Stral8e Nord“ vom 17.03.2008, geéndert am
22.09.2008.
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STADT WERTINGEN
1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger StraBe Nord" Ausfertigung und Inkrafttreten

3. VERFAHREN

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Augsburger Strale Nord* erfolgt im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Ausfolgenden Griinden sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens im vorliegenden Fall gegeben:

1. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemaRB den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht

gemafR § 2a BauGB abgesehen.

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen l&dngeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).
Der Entwurf des Bauleitplans wird daher mit der Begriindung fir die Dauer von 14 Tagen,
6ffentlich ausgelegt.

4, UMWELTBELANGE

Hinweis: GemaR den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.

4.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, Flora-Fauna-Habitate, Vogelschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete. Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Augsburg — westliche Walder
und es finden sich Hochwassergefahrenflachen darin.

4.2 Schutzgiiter

Es wird darauf hingewiesen, dass der nordliche Teil des Planungsgebietes sich im amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Zusam befindet. Durch die geringfiigige Erwei-
terung werden die Ober- und Unterlieger und der bestehende Hochwasserschutz nicht beein-

trachtigt.
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1. Anderung des Bebauungsplan ,Augsburger Strale Nord* Ausfertigung und Inkrafttreten

Durch die geringfiigige Erweiterung werden keine Sachschaden oder die Gesundheit gefahr-
det und von keinen nachteiligen Beeinflussungen auf den Hochwasserabfluss, der Héhe des
Wasserstands und des Hochwasserriickhalts ausgegangen.

Aufgrund der geringfiigigen Anderung im Plangebiet und der bereits bestehenden Bebauun-
gen und nicht vorhandenen Grunstrukturen werden von keinen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat und artenschutzrechtliche Belange ausgegangen.

Durch die geringfilgige Versiegelung werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
erwartet. Die Flache wird unerheblich (nicht mehr als 110 m?) iiberplant.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft und Land-
schaft, da es nur eine kleine Anderung ist und daher nicht ins Gewicht féllt.
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