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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,WirkaustralRe“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB ist die Schaffung von Baurecht flr ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach
sowie einer Garage.

Die Flachen der Flurnummern 17 und 156/1 (Gemarkung Hettlingen) stellen sich aktuell als
Grinland mit einer Garage sowie im sudlichen Bereich als Flache mit dichten Laubgehdlzen
dar.

Die Flachen sind dem AufRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Im nérdlichen und 6stli-
chen Umfeld grenzen bebaute Flachen an, die eine prdgende Wirkung nach § 34 BauGB
entfalten. Um eine Bebaubarkeit des Grundstlicks zu erméglichen, ist die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung erforderlich.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich aus der Planzeichnung
und umfasst eine Flache von 1.110 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 17 und 156/1.

Alle Grundstlcke befinden sich innerhalb der Stadt Wertingen, Gemarkung Hettlingen.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Hettlingen

Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch Wohnbebauung
- Im Osten durch die WirkaustraRe und daran anschlieRender Wohnbebauung
- Im Suden durch Waldflachen

- Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen mit daran anschlieliender Wohnbebauung.

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation)

Der hochste Punkt des Plangebiets befindet sich im Suden auf etwa 465 m 4. NHN. Das
Gelande fallt in Richtung Norden auf ca. 452 m . NHN ab.

Das Plangebiet ist mit einer Garage bebaut und stellt sich dariiber hinaus als Wiesenflache
mit Gehdlz- und Strauchbestand dar. Im Suden befindet sich ein dichter Bestand an Laubge-
hdlzen, der sich im Umfeld Richtung Suden fortsetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches befin-
den sich keine kartierten Biotope.

OPLA — Buro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 19.11.2025 Seite 4 von 16



STADT WERTINGEN ENTWURF
Einbeziehungssatzung ,WirkaustralRe® D) Begriindung

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet mit H6henschichtlinien, o. M. (© 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Wirkaustrale* ist im vor-
liegenden Fall gegeben, da:

- die bisher unbebauten Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Um-
felds nach § 34 BauGB so hinreichend gepragt sind, dass sich eine kinftige Bebauung
innerhalb dieses Bereichs in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen wird.

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der, in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB, genannten Schutzguter bestehen.

Fur die Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 gelten die Vorschriften des § 2 Abs. 1 Satz
2, der §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2, 6 Abs. 1 und 10 Abs. 3 entsprechend.
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3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wertingen stellt das Plangebiet als Dorfgebiet
dar. Im stdlichen Umfeld des Plangebiets sind Waldflachen und eine Grunflache dargestellt.
Nach Norden schlieRen sich weitere Flachen des dorflichen Mischgebiets an.

Die geplante Nutzung kann damit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

Abbildung 3: Wirksamer Fldchennutzungsplan, o. M.

3.3 Bestehende Bebauungspldne

An das Plangebiet angrenzend gibt es keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Stadt Wertingen befindet sich nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern - Anhang
2 ‘Strukturkarte’ - im Verdichtungsraum von Augsburg, ist als Mittelzentrum festgelegt und
gehdrt zum Raum mit besonderem Handlungsbedarf ,Kreisregionen®. Mittelzentren haben die
Funktion die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs sowie des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit zu versorgen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2023

4.1.4 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter
zu entwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen. ((Z) 1.1.1)

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden. ((G) 1.1.3)

4.1.5 Wettbewerbsfahigkeit

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standort-
qualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Starken ausgebaut werden. ((G) 1.4.1)

4.1.6 Raumstruktur

Zentrale Orte sollen uberdrtliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen Gberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge geblndelt wer-
den. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. ((G) 2.1.1)
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Mittelzentren sollen zentralortliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten. ((G)
2.1.3)

Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilrdumen mit Gu-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.
((G)2.1.7)

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
- sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich
ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur ge-
wahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevodlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen ent-
gegengewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkom-
mens hingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle Bevolkerungsgruppen sowie die
damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfigen und

- ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben. ((G)
2.2.7)

4.1.7 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. ((G)
3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1.1)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriundet nicht
zur Verfugung stehen. ((Z2) 3.2)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. ((G) 3.3)
4.1.8 Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die leistungsfa-
higen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. ((G) 5.1)
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Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben dient der
Bereitstellung von bendétigtem Wohnraum. Die Ausweisung der Bauflachen erfolgt bedarfsge-
recht und unterstitzt eine geordnete, nachhaltige Siedlungsentwicklung unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten. Eine Zersiedelung der Landschaft wird nicht her-
vorgerufen, da das Plangebiet in funktionalem Zusammenhang zur bestehenden Siedlungs-
struktur steht und eine kompakte bauliche Erweiterung darstellt. Potenziale der Innenentwick-
lung wurden geprift und sind flr die angestrebte Wohnraumschaffung nicht in ausreichendem
Umfang verfligbar. Ein Widerspruch zu den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungs-
programms ist nicht erkennbar.

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt Wertingen bzw. der Ortsteil Hettlingen im landlichen Raum des grof3en
Verdichtungsraumes Augsburg und ist ein mdgliches Mittelzentrum.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

Im Regionalplan werden keine naturschutzfachlichen Aussagen uUber das Plangebiet ge-
macht.

Das Vorhaben liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder*.
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5. PLANUNGSKONZEPT

Die Planung sieht die Errichtung eines zweigeschossigen Einfamilienhauses mit einem Sat-
teldach und einer Dachneigung von 17° vor. Das Gebaude orientiert sich in seiner Kubatur
und Gestaltung an der umgebenden Bebauung und flgt sich damit in die bestehende Umge-
bungsstruktur ein.

Die Zufahrt erfolgt im Sudosten des Plangebiets Uber die ErschlieRungsstralle
~WirkaustraRe“. Entlang dieser Stralie ist Errichtung einer Garage vorgesehen.

Das bestehende Nebengebaude soll erhalten bleiben. Ebenso wird die stdlich angrenzende
Waldflache erhalten. Zur weiteren Durchgrinung und Einbindung des Baugrundsticks in die
Umgebung ist im Stidwesten die Pflanzung zusatzlicher Laubbdume vorgesehen.
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Abbildung 6: Lageplan (Planungsbliro arpla, Stand 02.08.2024)
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Abbildung 7: Schnitt (Planungsbiiro arpla, Stand 02.08.2024)

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1  MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung nimmt direkt Bezug auf das geplante Vorhaben
und orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Das festgesetzte Mal} wird als vertraglich
im Sinne des Ortsbildes gewertet.

Hiernach sind bis zu zwei Vollgeschosse zugelassen und ein Gebaude mit einer Wandhdhe
von maximal 6,5 m sowie einer Gesamthéhe von maximal 8,0 m. Als oberer Bezugspunkt fir
die festgesetzte Wandhohe ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut maf3-
gebend. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist die Oberkante FertigfuBboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthdhe ist der héchste
Punkt der duReren Dachhaut.

Als Bezugspunkt fur die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG)
wird ein Bezugspunkt in der Planzeichnung festgesetzt. Dadurch kann eine Anpassung des
Baukdrpers an die ortlichen Gegebenheiten und das Gelandeprofil sichergestellt werden, wo-
bei eine Toleranz von £ 0,30 m flr erforderliche bautechnische Anpassungen zugelassen
wird.
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6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch eine Baugrenze festge-
setzt. Es wird hierbei insbesondere ein Heranriicken an den sidlich gelegenen Waldrand ver-
hindert.

Die Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO) auch auRerhalb der Baugrenzen ermoglicht eine gesicherte Zufahrt von der
ErschlieBungsstralle sowie die bedarfsgerechte Ordnung des ruhenden Verkehrs auf dem
Baugebiet. Die Flachenbegrenzung auf 200 m? sichert die stadtebauliche Vertraglichkeit der
Nebenanlagen.

6.3 Gestaltungsfestsetzungen

Das Satteldach als pragende Dachform in Hettlingen soll auch am sudlichen Ortsrand weiter-
hin pragend sein, weshalb dies fir Hauptgebaude festgesetzt wird. Entsprechend der konkre-
ten Gebaudeplanung wird eine Dachneigung von 15° bis max. 25° festgesetzt.

Weitere Dachformen flir Hauptgebaude sind nicht zuldassig, um das bislang recht einheitliche
Ortsbild nicht zu verfremden. Nebenanlagen und Garagen kénnen hingegen auch mit Flach-
dach errichtet werden, da diese keine ortsbildpragende Wirkung entfalten.

6.4 Abwasserbeseitigung

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Wertingen (Entwasse-
rungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Durch die Pflicht zur ortsnahen Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Grundstiick wird die Grundwasserneubildung geférdert und eine Entlastung
der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtung erreicht. Kann eine direkte Versickerung aufgrund
der Bodenverhéltnisse nicht erfolgen, stellen Regenwasserspeicher eine geeignete Riickhal-
temalRnahme dar.

6.5 Gelandeverdnderungen

Um den Bodeneingriff so gering wie mdglich zu halten sowie zum Schutz des Mutterbodens
sind Geldndeanpassungen zum Angleichen der Gebdude an den gewachsenen Grund soweit
zulassig, wie dies zur ordnungsgemalfien Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren land-
schaftlichen Einbindung erforderlich ist.

Nachdem die Planungsflache ein topografisches Gefélle aufweist, sind Aufflllungen und Ab-
grabungen im Bereich der Gebaude (Zugang, Zufahrt, Terrasse, Wintergarten und Lichtgra-
ben) zuléssig. Bei Veranderung des naturlichen Geldndes ist im Anschluss an Gebduden,
dem Zugang, der Zufahrt, der Terrasse, dem Wintergarten und dem Lichtgraben das Gelande
mit einem natlrlichen Gefalle (schiefe Ebene) als Béschung herzustellen.

Aufgrund des topografischen Gefélles wird bei der sidlichen Zufahrt zur Abbdschung eine
Stutzwand zugelassen.
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6.6 Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu fahren.

7. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die AusgleichsmalRnahmen werden im Plangebiet hergestelit.

Die Eingriffsflache (innerhalb der Baugrenzen) betragt maximal rund 240 m?. Durch die Fest-
setzung zur Pflanzung der Laubbaume, auf der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache,
wird der Eingriff als ausgeglichen angesehen.

8. UMWELTBELANGE

8.1  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRraumigen Naturparks Augsburg - westliche Walder,
der nahezu die gesamte Region, und gesamte Ortslage umfasst. Spezifische Einschrankun-
gen oder Auflagen fir die geplante Bebauung ergeben sich hieraus nicht, da es sich um eine
ubergeordnete Gebietsausweisung ohne unmittelbare naturschutzrechtliche Festlegungen
handelt.

Ca. 150 m sudlich befindet sich das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet ,, Augsburg -
westliche Walder* (LSG-00417.01). Aufgrund der Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet
und der dazwischenliegenden Bebauung ist eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks des
Landschaftsschutzgebiets durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet wird dariber hinaus von keinen naturschutzrechtlichen oder wasser-
schutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen tangiert.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sind keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vorzufinden. Das Plange-
biet stellt sich als unbebaute Wiesenflache mit Geho6lz- und Strauchbestand dar. Der dichte
Gehodlzbestand im Suden des Plangebiets wird durch die getroffene Festsetzung gesichert.

Im Stdwesten des Plangebiets ist die Pflanzung von Laubbdumen vorgesehen die zum Erhalt
der Biodiversitat beitragt.

Durch die Errichtung des geplanten Einfamilienhauses als mafvolle Ortsabrundung sind auf-
grund der geringen Flachengréf3e und Begrinungsmalnahmen keinen erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.
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8.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist mit einer Garage bebaut und stellt sich darliber hinaus als unbebaute Wie-
senflache mit Gehdlz- und Strauchbestand dar.

Fur die Flachen des Geltungsbereichs besteht keine Eintragung im Altlastenkataster des
Landkreises Dillingen a d. Donau. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur bestehende Boden-
belastungen.

Die Planung und die daraus resultierende Versiegelung geht mit einem Verlust von natrli-
chem Oberboden und dadurch Verlust der natirlichen Bodenfunktionen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe, Stand-
ort fur die naturliche Vegetation) einher.

Durch die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache bleiben groRe Flachen unbe-
baut. Insgesamt ist aufgrund der geringen FlachengrofRe von einer geringen Erheblichkeit auf
das Schutzgut Boden auszugehen. Der Eingriff kann durch die Aufwertungsmalinahmen im
Plangebiet ausgeglichen werden.

8.4 Schutzgut Flache

Durch die Einbeziehungssatzung wird eine Wohnbebauung auf einer Flache ermoglicht, die
durch die Nutzung der umgebenden Flachen bereits baulich gepragt ist.

Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes in Form einer Wohngebietsnutzung entspricht
der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans.

Der Bedarf an Wohnraum ist im Gemeindegebiet nach den derzeitig vorliegenden Anfragen
von Interessenten deutlich héher als das vorliegende Angebot. Mit dem Vorhaben wird somit
ein Beitrag zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs geleistet.

8.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, aber nicht in Schutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.

Die durch das Vorhaben zu erwartende Versiegelung fuhrt zu einer geringfligigen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer geringen Erhéhung des Oberflachen-
abflusses. Insgesamt sind aufgrund der Begrenzung des Versiegelungsgrads von keinen er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

AuRergewdhnliche und extreme Starkregenereignisse kénnen zu Uberflutungen durch Ober-
flachenabfluss und Sturzfluten fihren. Zur ersten Einschatzung potenzieller Gefahrdungen
dient die nachfolgende Hinweiskarte, die auf einer bayernweiten Analyse topografischer Da-
ten basiert (Gelandeform, Senken, Engstellen wie Durchlasse und kleine Bricken).

Die in der Hinweiskarte vorgenommene Einstufung potenzieller FlieRwege erfolgt in drei Ka-
tegorien (maRiger (gelb), erhdhter (orange) und starker (rot) Abfluss), wahrend Senken und
maogliche Aufstaubereiche gesondert gekennzeichnet sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
lokale Uberflutungen der Geléandeoberflache grundsatzlich Gberall auftreten kdnnen.

OPLA — Buro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 19.11.2025 Seite 14 von 16



STADT WERTINGEN ENTWURF
Einbeziehungssatzung ,WirkaustralRe® D) Begriindung

Die Hinweiskarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt weist keine potenzielle Uberflu-
tungsgefahrdung durch Starkregenereignisse im Plangebiet aus. Potentielle Aufstaubereiche
liegen gemal der Hinweiskarte ebenfalls nicht im Plangebiet vor.

¥ B

Hettlingei

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Hinweiskarte ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” sowie ,Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche” des Bayerischen Landesamts flir Umwelt

8.6 Schutzgut Luft und Klima

Die Hauptwindrichtung in Hettlingen ist West-Sud-West. Die Windstromung wird im Bestand
durch die sudlichen Waldflachen maRRgebend beeinflusst. Durch das geplante Einfamilien-
haus sind keine relevanten Verwirbelungen bodennaher Winde zu erwarten, die das Sied-
lungsklima spirbar beeinflussen wirden.

Dass Plangebiet ist bis auf eine Garage unbebaut und stellt mit dem vereinzelten Gehdlzbe-
stand eine nachtliche Kalt- und Frischluftproduktionsflache dar. Durch die festgesetzten Be-
grinungsmafnahmen mit der Pflanzung von Baumen sowie Bindung zum Erhalt der beste-
henden sudlichen Flache mit Baumbestand, werden mdgliche nachteilige Auswirkungen auf
das lokale Klima durch die geplante Bebauung, insbesondere im Hinblick auf klimatischen
Aufheizungseffekte, auf ein geringes Mal? gemindert.

Insgesamt ist auch aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme keine erhebliche Ver-
schlechterung des Schutzguts Klima und Luft zu erwarten.
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8.7 Schutzgut Mensch

Durch das geplante Bauvorhaben auf dem privaten Grundstiick sind keine negativen Auswir-
kungen fur die Bevolkerung zu erwarten. Lediglich durch die BaumalRnahmen kann es vo-
ribergehend zu Beeintrachtigungen durch Larm und Emissionen kommen. Das Gebiet liegt
an ein faktisches Dorf- bzw. Mischgebiet angrenzend. Hieraus resultierende Immissionen, die
aus ordnungsgemafer Bewirtschaftung entstehen, sind mit der Wohnnutzung vereinbar.

8.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRrdumigen Naturparks Augsburg - westliche Walder,
der nahezu die gesamte Region umfasst. Das Plangebiet weist ein topografisches Gefalle
von Siden nach Norden auf.

Die Begrenzung der Geschossigkeit und tberbaubaren Grundsticksflachen sichert, dass sich
eine bauliche Anlage in die bestehende Umgebungsstruktur einfligt. Die Gestaltungsfestset-
zungen zur Dachform und Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen tragen zur naturrdumli-
chen Einbindung der geplanten baulichen Anlage bei.

Ebenso wird die stdlich angrenzende Waldflache vollstandig erhalten, um den landschaftli-
chen Charakter und den 6kologischen Wert des Areals zu bewahren. Es sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft zu erwarten.

8.9 Kultur und Sachgiiter

Es bestehen keine Hinweise auf Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plange-
biets sowie in dessen unmittelbarer Umgebung. Somit ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

8.10 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Es ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine Wechselwirkungen, welche eine erhdhte
Umweltbetroffenheit verursachen.
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